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Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.46-8
"Alte Zuckerfabrik - Teil Sud" in der Ortschaft Schackensleben
Gemeinde Hohe Boérde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2
des Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. Nr.6)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 04.01.2023 (BGBI. Nr.6)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.46-8 "Alte Zuckerfabrik - Teil Sid" befindet sich in
stadtebaulich integrierter Lage in Schackensleben auf dem Gelande der ehemaligen Zucker-
fabrik. An der Bahnhofstral’e wurde im Jahr 2019 eine Einbeziehungssatzung fur funf Baugrund-
stlcke aufgestellt. Die Gebdude wurden bereits errichtet bzw. befinden sich im Bau, so dass an
der BahnhofstralRe keine Grundstiicke mehr zur Verfigung stehen. Die Gemeinde Hohe Bérde
hat daher geprift, ob hinterliegende Grundstiicke fiir eine Bebauung geeignet sind. Der westliche
Teil der Flurstlicke 953 und 956 ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Ein weiteres Heranrlicken an den Lagerhausbetrieb auf dem Flurstiick 825 soll vermieden
werden. Daher kann nur der Ostliche Teil durch Nutzungen Uberplant werden, die auch Wohn-
nutzungen umfassen. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass nérdlich des Plangebietes auf dem
Flurstick 956 Reste der ehemaligen Zuckerfabrik vorhanden sind, die eine Wohnnutzung
ausschliel®en. Der Bereich soll als gegliedertes Mischgebiet entwickelt werden.

Gemal § 1a Abs.2 BauGB kommt der Wiedernutzbarmachung von Bauflachen zum schonenden
Umgang mit der Ressource Boden eine besondere Bedeutung zu. Der Grundstlckseigentimer
hat sein Interesse an der baulichen Entwicklung der Flache bekundet. Er beabsichtigt das Grund-
stlick fir eigene Wohn- und gewerbliche Zwecke zu nutzen. Das Flurstliick 953 reicht im Siden
bis zur Bahnhofstral’e und ist somit erschlossen.

Allgemein dient die Planung der Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung und der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Der Plan
soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
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2.2, Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Siedlungsbereich dienen. Diese Voraussetzungen
sind im Plangebiet gegeben.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereiches der Ortschaft Schackensleben. Die ge-
plante Nutzung ist eine Wiedernutzbarmachung baulich genutzter Flachen im Innenbereich. Sie
entspricht somit den Zielen der Férderung der Innenentwicklung der Gemeinden.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zuldssige Grundflache darf 20.000 m? nicht Giberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorprifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB
durchzufihren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fir das gemafR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

zu Punkt 1)
Der Bebauungsplan beinhaltet eine zulassige Grundflache baulicher Anlagen von insgesamt
1.717 m? und bleibt damit deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m?.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt Mischgebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in der Regel in Mischgebieten nicht zu-
Iassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Errichtung
von Wohngebauden und nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen sind nicht umwelt-
vertraglichkeitspriufungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kon-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

Die Voraussetzungen fiir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben. Mit Beschluss des Gemeinderates Hohe Bérde wurde die Aufstellung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB festgelegt.

23. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Gebiet wird begrenzt durch:

e im Sidden von der Sidgrenze der Bahnhofstralle, der Ost- und Nordgrenze des Flurstiicks
952, der Nordgrenze der Flursticke 951 und 950

e im Westen von einer Senkrechten zur Stidgrenze im Abstand von 50 Meter westlich der Ost-
grenze des Flurstlicks 952

e im Norden von einer Parallelen zur Stidgrenze im Abstand von 72 Meter

e im Osten von der Westgrenze der Flursticke 47/138, 790 und 47/149

(alle vorgenannten Flurstiicke Flur 2, Gemarkung Schackensleben)

Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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An das Plangebiet grenzen keine rechtsverbindlichen Bebauungsplane unmittelbar an. Die Flur-
stlicke 948, 949, 950, 951, 952 und der Sudteil des Flurstiicks 953 ab der geraden Verlangerung
der Nordgrenze des Flurstlicks 952 befinden sich im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
BahnhofstrafRe. Nordlich im Abstand von ca. 50 Meter befindet sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.46-7 "Alte Zuckerfabrik — Teil Nord". Der Bebauungsplan setzt Gewerbe-
gebiete fest.

Im Bestand grenzen im Siden Einfamilienhduser und im Westen Hofanlagen einer gemischten
Bebauung an. Nordlich und westlich befinden sich im Abstand gewerbliche Nutzungen. Die
Pragung der naheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet.

Bodenrechtlich relevante Spannungen zu benachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650 Seite 5




Bebauungsplan Nr.46-8 "Alte Zuckerfabrik - Teil Stid" in der Ortschaft Schackensleben - Gemeinde Hohe Boérde

24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der fortgeltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde stellt das Plangebiet als ge-
mischte Bauflache dar. Das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet wird aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Hohe
Borde (Ortschaft Schackensleben)

[ALK/TK10/ 02/2018] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1-6007867/2011

2.5, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemaly einer vorlaufigen planerischen Einschatzung ist der Bebauungsplan nicht raumbe-
deutsam. Die Entscheidung Uber die Raumbedeutsamkeit trifft die oberste Landesentwicklungs-
behérde im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magde-
burg vom 28.06.2006 dokumentiert.

Das Plangebiet dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Schackensleben. Die Verdichtung innerort-
licher Siedlungsflachen entspricht dem landesplanerischen Ziel des Bodenschutzes im Aul3en-
bereich. Das Plangebiet ist im Bestand grof3flachig als Lagerplatz versiegelt.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur
Die GroRke des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 4.292 m2. Die

Flurstlicke 953 und 956 befinden sich in Privatbesitz. Die einbezogenen Straltenverkehrsflachen
gehoren zur Kreisstralte K1150.

3.2, Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Fir den Bebauungsplan ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. GemaR der allgemeinen geologischen Situation stehen bei natirlichem Bodenaufbau
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im Plangebiet oberflachlich Geschiebemergel an. Die natiirlichen Bodenverhaltnisse sind jedoch
durch anthropogene Einflisse stark verandert. Das Gebiet ist teilweise als Rubenlagerplatz grof3-
flachig versiegelt.

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
Bdden eine flur die geplante Nutzung ausreichende Tragfahigkeit aufweisen. Fir Bauvorhaben
wird zur genaueren Erkundung der Tragfahigkeit ein Baugrundgutachten empfohlen. Um Vernas-
sungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu vermeiden, wird
empfohlen, vorab (z.B. im Rahmen der Baugrunduntersuchung) standortkonkrete Untersuchun-
gen der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 durch-
zufiihren.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archaologischer Relevanzbereich bekannt. Das Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie weist darauf hin, dass nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-
males "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen" sind. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn von Erd-
arbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-An-
halt sowie der =zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§14 Abs.2
DenkmSchG LSA).

4. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1.1. Mischgebiete

Als Art der baulichen Nutzung wurde Mischgebiet festgesetzt, wie sich dies aus der Pragung der
naheren Umgebung und aus der Darstellung des Fldchennutzungsplanes ergibt. In Misch-
gebieten sind gemal § 6 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
wesens

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO waren in den Teilen, die Uberwiegend
gewerblich genutzt werden, allgemein und in den durch Wohnnutzung gepragten Bereichen aus-
nahmsweise zuldssig. Sie wurden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen, da die Um-
gebung des Plangebietes Uberwiegend dem Wohnen dient und diese Nutzung hiermit nicht ver-
einbar ist.

Das Plangebiet wird von Siiden von der Bahnhofstrale aus erschlossen. Der Bereich westlich
der Zufahrt des Plangebietes soll den gewerblichen Nutzungsanteil des Mischgebietes sichern.
Der Ausschluss von Wohngebauden fiir diesen Bereich wird durch eine Gliederung des Gebietes
nach § 1 Abs.4 BauNVO erreicht.
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Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911650 Seite 7




Bebauungsplan Nr.46-8 "Alte Zuckerfabrik - Teil Stid" in der Ortschaft Schackensleben - Gemeinde Hohe Boérde

4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit und der Firsthdhe festgesetzt.

Fir Mischgebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Héchstmal® der Grundflachenzahl von
0,6 vor. Dies ist fur die geplanten Bebauung nicht erforderlich. Die Grundflachenzahl wurde mit
0,4 festgesetzt.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dies entspricht
der in der Umgebung vorhandenen Pragung und ermdglicht eine Bebauung mit Gebauden in der
derzeit bevorzugten zweigeschossigen Bauweise. Dementsprechend wurde die Geschoss-
flachenzahl mit dem Doppelten der Grundflachenzahl festgesetzt. Nichtvollgeschosse sind ge-
maR § 20 Abs.3 BauNVO nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen.

Um eine in die Umgebung eingepasste Bauhdhe zu gewahrleisten, wurde zusatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthohe auf 10 Meter begrenzt.

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen halten einen Ab-
stand von 3 Metern zur Grundstiicksgrenze ein. Nebenanlagen, Garagen und Gebaude ohne
Aufenthaltsraume, die in den Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflachen gemall § 6
Abs.9 BauO LSA zulassig sind, sind von dieser Einschrankung nicht betroffen. Sie sind gemaR §
23 Abs.5 BauNVO auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

4.3. StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird im Stiden Uber die Bahnhofstralie erschlossen. Die Straltenverkehrsflache
wurde in den Geltungsbereich einbezogen, da fur einen qualifizierten Bebauungsplan geman
§ 30 Abs.1 BauGB die Festsetzung der 6rtlichen Verkehrsflachen erforderlich ist. Die einbezoge-
nen Verkehrsflachen der Kreisstralle K1150 sind im Bestand gewidmet. Die Einbeziehung hat
daher nur einen klarstellenden Charakter.

5. Durchfiuihrung des Bebauungsplanes
MaRBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen MalRnahmen. Das Erfor-
dernis flr bodenordnende Malinahmen ist derzeit nicht erkennbar.
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6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieRung
e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen
die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwdsserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

6.1.1. VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist durch die bestehenden Verkehrsflachen der
BahnhofstralRe gesichert. Fiir eine Bebauung ist eine Zufahrt erforderlich, die den Bestimmungen
des § 5 BauO LSA fir Feuerwehrzufahrten genlgt, da die Entfernung der Gebdude zur 6ffentlich
gewidmeten BahnhofstralRe mehr als 50 Meter betragt. Die Breite des an die Bahnhofstralie an-
schlielRenden Grundstlcksteiles betragt ca. 8 Meter. Sie ermdglicht die Herstellung einer Zufahrt
nach den Bestimmungen des § 5 BauO LSA fiir Feuerwehrfahrzeuge. Den Anforderungen der
Feuersicherheit wird hierdurch Rechnung getragen. Die Zufahrt zum Baugrundstiick wird privat-
rechtlich gesichert.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. Die Trinkwasserversorgung fur das
Gebiet kann von der Bahnhofstral3e sichergestellt werden. Der Anschluss an die Trinkwasser-
leitung muss bei der Heidewasser GmbH beantragt werden.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plange-
biet kann an die Elektroenergieversorgung an der Bahnhofstrale angeschlossen werden. Der
Bauherr hat einen Antrag auf Hausanschluss zu stellen.

Trager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH mit Sitz in Helmstedt. Das Plangebiet kann
an die Gasversorgung an der Bahnhofstralle angeschlossen werden. Ob ein Anschluss ge-
winscht wird, ist durch den Bauherrn zu entscheiden.

Trager des Telekommunikationsnetzes: Die Deutsche Telekom Technik GmbH, die MDDSL und
die Deutsche Glasfaser betreiben in Schackensleben Telekommunikationsnetze. Der Antrag zur
Herstellung von Anschlissen an die Telekommunikationslinien sind bei der Errichtung zusatz-
licher Gebdude an die Netzbetreiber zu richten.

Trager der Abfallentsorgung ist der Kommunalservice Landkreis Bérde A6R. Die Entsorgungs-
behalter sind an den Abfuhrtagen an der Bahnhofstral3e bereit zu stellen.
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Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Aller-Ohre mit Sitz in
Behnsdorf. Das Plangebiet umfasst ein vorgesehenes Baugrundstiick. Die Herstellung des An-
schlusses an die zentrale Schmutzwasseranlage ist Uber das erforderliche Antragsverfahren
beim Abwasserzweckverband Aller-Ohre durch den Bauherren zu beantragen. Die Kosten der
Herstellung tragt der Antragsteller.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist die Gemeinde Hohe Boérde. Das Oberflachen-
wasser ist soweit moglich auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Ist dies nicht mog-
lich, sind geeignete (genehmigungspflichtige) Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung zu
errichten.

6.1.3. Brandschutz

Fir den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 48 m®h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 und damit fur die kleine
Gefahr der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes an Lésch-
wasser ist gemal der Risikoanalyse und Brandschutzbedarf der Gemeinde Hohe Bérde im Plan-
gebiet gesichert.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).
Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemal § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 und 3 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2
Abs.4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
Die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.46-8 "Alte Zuckerfabrik - Teil Sud" in der
Ortschaft Schackensleben der Gemeinde Hohe Bérde ist damit nicht umweltprifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemaf § 13a Abs.2
Nr.3 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
maf § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fiir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m? suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist die
Forderung der Innenentwicklung von Stadten durch Nachnutzung von Brachflachen in den Orten
bevor eine Entwicklung in den AuRenbereich erfolgt. Damit soll der Grundsatz eines schonenden
Umgangs mit Grund und Boden und der Schutz der Bodenfunktion geférdert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den vorstehenden Ausfuhrungen. Durch die Inan-
spruchnahme eines Brachflachengrundstickes im Siedlungsbereich der Ortschaft Schackens-
leben erfolgt eine mafvolle Verdichtung des Innenbereiches, wodurch andere Flachen aulerhalb
des Siedlungsbereiches mit intakter Bodenfunktion erhalten bleiben kénnen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlicksichtigen waren. Eine angemessene Beriick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaR § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert.
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Bebauungsplan Nr.46-8 "Alte Zuckerfabrik - Teil Stid" in der Ortschaft Schackensleben - Gemeinde Hohe Boérde

Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Belange des Artenschutzes

Die Bestimmungen des Artenschutzes nach § 39 BNatSchG sind einzuhalten. Eine Beseitigung
der Gehdlze im Plangebiet sollte nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
erfolgen.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der
den Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der Fest-
setzung als Mischgebiet ist von einer erheblichen Gefadhrdung des Grundwassers nicht auszu-
gehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet und dessen nadherer Umgebung nicht vorhan-
den.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Das soll
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet
werden.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des Land-
kreises Borde gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Entsorgungstrager nach Art und Menge nicht
mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind gesondert zu entsorgen.

6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Mischgebiet sind vom Plangebiet selbst erhebliche Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten.

6.2.5. Belange der Larmbekdmpfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet selbst gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen
aus. Die von den gewerblichen Nutzungen der Umgebung ausgehenden Larmemissionen fihren
nicht erkennbar zu einer Uberschreitung von Orientierungswerten der Mischgebiete. Nach
Norden wird das Plangebiet durch eine Aufschuttung von den Larmemissionen des Gewerbe-
gebietes abgeschirmt. In Bezug auf die Lagerhalle riickt die Nutzung nicht naher an das Gebaude
der Lagerhalle heran als bestehende schiutzenswerte Nutzungen. Eine Nutzungseinschrankung
ist durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht erkennbar.

8. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46-8 "Alte Zuckerfabrik - Teil Stid" in der Ortschaft
Schackensleben steht die Férderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung und der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im Vordergrund. Weiterhin kdnnen durch die
innerdrtliche Verdichtung zusétzliche Bauflachen entstehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung
sonstiger offentlicher oder privater Belange ist nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes gesamt 4.292 m?
e Mischgebiete 4.203 m?
e StralRenverkehrsflachen 89 m?

Gemeinde Hohe Borde, Mai 2023
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