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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

Begriindung der Festsetzungen der 6.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger StraBe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Borde

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

* Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 04.01.2023 (BGBI.2023 | Nr.6)

»  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 04.01.2023 (BGBI.2023 | Nr.6)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

« Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.04.2023 (GVBI. LSA S.209).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung
des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Stra3e" in der Ortschaft
Niederndodeleben der Gemeinde Hohe Bérde wurde in den Jahren 1992 bis 1993 als Be-
bauungsplan fir ein Gewerbegebiet aufgestellt. Das Plangebiet wurde bis 1996 durch die Ge-
meinde vollstandig erschlossen. Zu diesem Zeitpunkt war der Bedarf an Gewerbeflachen stark
ricklaufig. Der Bebauungsplan wurde danach schrittweise in 5 Anderungsverfahren in groBen
Teilen zu einem Wohngebiet und in Teilflachen zu einem Mischgebiet entwickelt. Die Bauplatze
wurden vollstandig verauBert. Zwei Baugrundstlicke sind noch unbebaut. Der Bebauungsplan
Nr.21-1 ist derzeit in der Fassung der 5.Anderung rechtsverbindlich.

Die Breite der ErschlieBungsanlagen, die vor 1996 hergestellt wurden, ist auf die urspriinglich
geplante gewerbliche Nutzung abgestimmt. Zwischen den Gehwegen und den Grundstlicks-
grenzen sind im &ffentlichen StraBenraum Grinflachen verblieben, die fir die ErschlieBung nicht
bendtigt werden. Im Gebiet sind Baumreihen zwischen dem StraBenraum und den Gehwegen
vorhanden, so dass die Randflachen fiir weitere éffentliche Grinflachen nicht bendtigt werden.
Die Gemeinde Hohe Borde beabsichtigt diese Flachen den anliegenden Eigentimern der Wohn-
grundstiicke zum Kauf anzubieten. Hierflr ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich,
da die Flachen bisher als StraBenverkehrsflachen festgesetzt sind. Mit der 6.Anderung des Be-
bauungsplanes ist keine Schaffung von zusétzlichen Bauflachen verbunden. Die vorhandenen
Wohngrundstlcke sollen arrondiert werden. Die Arrondierung erfolgt am Bordering, der sich
zentral im Plangebiet befindet. Die bisher erfolgten 5 Anderungen sollen in den Bebauungsplan
Nr.21-1 integriert werden, so dass im Ergebnis der 6.Anderung eine Neufassung des Bebauungs-
planes vorliegt.
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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

Die Anderung des Bebauungsplanes dient den Belangen der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Das stédtebauliche Erfordernis fir die Anderung des Be-
bauungsplanes ergibt sich aus der gednderten Funktion der GebietserschlieBung. Das Plangebiet
ist erschlossen.

2.2, Beurteilungsrahmen, Prifung des beschleunigten Verfahrens gemaB
§ 13a BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen, der Nachverdichtung im Innenbereich oder anderen MaBnahmen der Innenent-
wicklung dienen. Die vorliegende Anderung der Arrondierung von Wohngrundsticken innerhalb
eines Baugebietes ist eine MaBnahme der Innenentwicklung. Das Gebiet ist bebaut und gehort
als Baugebiet dem Siedlungsbereich an.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prifen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m2 nicht (iberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzuflhren.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1) )

Der Bereich der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 der Gemeinde Hohe Boérde beinhaltet
eine zulassige Grundflache baulicher Anlagen von insgesamt 713 m2. Dies bleibt damit deutlich
unterhalb der Schwelle von 20.000 m2.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Gewerbegebiete fest. An-
lagen, die nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetzes genehmigungspflichtig
sind, sind in den Anderungsbereichen nicht vorhanden und nicht beabsichtigt.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kén-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Stérfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen flr eine Durchflihrung im Verfahren nach § 13a BauGB sind somit ge-
geben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Verfahren geman § 13a BauGB durch-
geflhrt werden.
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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

23. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr.21-1, die bisher Bestandteil der StraBenverkehrsflaiche des Boérderinges
sind.

Das Plangebiet der Anderung wird wie folgt begrenzt:

- Die Begrenzung des Anderungsbereiches gegeniiber den bisher festgesetzten Baugebieten
wird durch die straBenseitige Grundstlicksgrenze gebildet.

- Die Begrenzung des Anderungsbereiches gegeniber den StraBenverkehrsflachen wird
durch die Hinterkante der Gehwege zuziiglich der Rickenstitze (+ 20 cm) bzw. in den Be-
reichen, in denen die Fahrbahn angrenzt, durch die grundstiicksseitige Fahrbahnbegrenzung
zuziglich der Riickenstitze (+ 50 cm) gebildet.

Die Neuzeichnung des Bebauungsplanes umfasst das gesamte Plangebiet. Die verbindliche Ab-
grenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

)

G

.__Langestiickenberg

1 -
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An die Anderungsbereiche grenzen Wohngebiete, Mischgebiete und Gewerbegebiete an. Da die
Arrondierung der Bauflachen durch Nutzungen erfolgt, die angrenzend vorhanden sind, sind
keine bodenrechtlich beachtlichen Spannungen zu erwarten.
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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

24. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan in der geanderten Fassung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die geringfligigen Anderungen haben keine Auswirkungen auf die im Flachennutzungsplan dar-
zustellenden Grundziige der Bodennutzung.

2.5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Planvorhaben ist nicht raumbedeutsam. Es fallt aufgrund der Flachengré3e unter 2.000 m?
unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische Stellung-
nahme ist durch die untere Landesplanungsbehdérde abzugeben.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan flr die Region Magdeburg
vom 28.06.2006 dokumentiert. Weiterhin ist der 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes
vom 29.09.2020 als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu beachten. Das Plan-
gebiet ist als durch Bebauungsplan gesichertes Gebiet von Vorrang- oder Vorbehaltsnutzungen
ausgenommen.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GréBe des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes betragt ins-
gesamt 1.426 m2. Diese werden als Bauflachen festgesetzt. Im Bestand werden die Flachen als
Pflegegrin und Randbereiche der 6ffentlichen Verkehrsflachen genutzt.

3.2 Bodenverhaltnisse

Im Plangebiet stehen oberflachennah (unter 1 - 2 Meter Schwarzerde und L&B) grundwasser-
stauende bzw. -hemmende Sedimente an (Geschiebemergel), die fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers ungiinstig oder gar nicht geeignet sind. Damit ist niederschlagsabhangig
mit der Bildung von Staunasse bzw. Schichtwasser zu rechnen. Um Vernassungsprobleme zu
vermeiden wird empfohlen, gegebenenfalls im Rahmen von Baugrunduntersuchungen, standort-
konkrete Untersuchungen der mdglichen Versickerungsféhigkeit des Untergrundes auf der
Grundlage der DWA-A138 durchzufiihren. Auf die zu erwartenden geologisch- / hydrogeo-
logischen Verhéltnisse, die damit verbundenen (unginstigen) Versickerungsbedingungen und
die notwendigen Untersuchungen zur Klarung der Untergrundverhaltnisse wird hingewiesen.
Die Flachen wurden durch den Landkreis in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Technischen Polizeiamtes Magdeburg an Hand der vorliegenden Unterlagen und Er-
kenntnisse geprift. Auf der Grundlage der zu diesen Gemarkungen vorliegenden Belastungs-
karten wurde festgestellt, dass sich in der Flur 4 der Gemarkung Niederndodeleben Belastungs-
flachen befinden. Der Planbereich ist hiervon nicht betroffen. Da ein Auffinden von Kampfmitteln
niemals vollig auszuschlieBen kann, werden Bauherren sowie die mit der Durchfihrung der MaB-
nahme beauftragten Firmen auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die
Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA Nr.25/2005 S.240 ff.) hingewiesen.
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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

4. Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ist die Arrondierung der allgemeinen Wohn-
gebiete, Mischgebiete und Gewerbegebiete auf angrenzenden Flachen, die als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt waren, die fir eine urspriinglich geplante gewerbliche Nutzung dimen-
sioniert waren. Sie sind in der festgesetzten Breite nicht erforderlich. Die Baugrundstiicke sollen
bis zur Rickenstiitze der Hinterkante der Gehwege bzw. der angrenzenden Fahrbahn vergréBert
und den anliegenden Grundstlickseigentimern zum Kauf angeboten werden.

5. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen Er-
schlieBungsmaBnahmen. Fir eine VerauBerung ist fiir die Grundsticksteile, die an Private ver-
auBert werden sollen, eine Neuparzellierung der StraBenverkehrsflachen erforderlich.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

« eine den Anforderungen genlgende VerkehrserschlieBung

» eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

» die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post

« eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabflihrung sowie

e einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann fur das Plangebiet gewéahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind durch die Anderung nicht betroffen. Alle im Bestand
bereits hergestellten Fahrbahnen und Gehwege verbleiben im 6ffentlichen Raum. Eine geordnete
ErschlieBung kann gesichert werden.

Ver- und Entsorgung

o Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Die Abstimmung mit dem Versorgungstrager erfolgt im Verfahren gemas § 4 Abs.2
BauGB.

+ Trager der Elektrizitatsversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das Plangebiet ist an das E-
Netz angeschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Elektrizitdtsversorgung.
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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

» Tréager der Gasversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das Plangebiet ist an das Gasnetz
angeschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen
auf die Gasversorgung.

* Post/ Telekom: Die Deutsche Telekom Technik GmbH, die MDDSL und die Deutsche Glas-
faser betreiben in Niederndodeleben Telekommunikationsnetze. Die Abstimmungen mit den
Netzbetreibern zu gegebenenfalls betroffenen Bereichen, in den Telekommunikationskabel
liegen kdnnen, erfolgt im Verfahren gemaf § 4 Abs.2 BauGB.

» Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Bérde. Die Belange der geordneten Abfallent-
sorgung kdnnen Uber das festgesetzte StraBennetz gewéhrleistet werden.

o Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband.
(WWAZ). Das Plangebiet ist bezlglich der Schmutzwasserkanalisation erschlossen. Die
Leitungen befinden sich im o6ffentlichen StraBenraum. Die Belange der Schmutzwasser-
beseitigung sind durch die Plananderung nicht betroffen.

» Trager der Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortschaft Niederndodeleben ist der
Wolmirstedter Wasser- und Abwasserverband. (WWAZ). Die Anderung des Bebauungs-
planes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Niederschlagswasserentsorgung.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemas § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemaf § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die
vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 der Gemeinde Hohe Bdérde ist damit nicht
umweltprifungspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft

Im beschleunigten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemaBn § 13a
Abs.2 Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
mani § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB flur Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m2 im Innenbereich suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen
Regelung ist der erhebliche Bedarf an Wohnbauflachen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu berlcksichtigen wéren. Eine angemessene Berick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemaB § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert. KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet wird im Bestand baulich genutzt.

Fir die Avifauna bietet die Flache Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten nur fir verbreitete Arten. Auf-
grund der von Wohnnutzungen umgebenen Lage sind ausschlieBlich stérungsunempfindliche
Arten zu erwarten. Fiir nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-
Richtlinie -geschitzte Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fir Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten.
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6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der Beseitigung der Gehdlze zu beachten.
Die Verbote des § 39 BNatSchG Baume oder Gebische im Zeitraum vom 01.Méarz bis zum
30.September zu beseitigen, sind zu beachten.

Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete fiir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus den Grinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart
der den Grundwasserleiter Gberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der
Kleinflachigkeit der Anderung ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht aus-
zugehen. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser soll das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies wird
entweder durch den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation oder eine dezentrale
Entsorgung gewahrleistet.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kommu-
nalservice Landkreis Bdrde AGR gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Belange der Ldrmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Die Belange der La&rmbekampfung sind nicht er-
kennbar betroffen.

7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Zu den von der Planung berlhrten privaten Belangen gehéren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehéren:

« das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

* das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

« das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird den Blirgern
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen privater Belange sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Biro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing.Jagqueline Funke Seite 9
Abendstr. 14a, 39167 Irxleben, E-Mail: Funke.Stadtplanung@web.de




6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger Strafe"
in der Ortschaft Niederndodeleben, Gemeinde Hohe Bérde

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.21-1 "Gewerbegebiet / Wohngebiet Magdeburger
StraBe" in der Ortschaft Niederndodeleben stehen die Belange der Wohnnutzung im Vorder-
grund. Der Grundstiickszuschnitt berticksichtigt die vorhandene ErschlieBung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache vor der Anderung Flache nach der Anderung
Gesamtflache des Anderungsbereiches 1.426 m? 1.426 m2
» allgemeine Wohngebiete 0 m? 822 m?
» Mischgebiete 0 m? 604 m2
»  Gewerbegebiete 0 m? 167 m2
» StraBenverkehrsflachen 1.426 m? 0m?2

Gemeinde Hohe Borde, Mai 2023
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