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| .Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO0)

18.04.2023 (Anderung und Erweiterung Geltungsbereich)
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Darstellung Windeignungsgebiet aus Sachlicher Teilplan ,Ziele und Grundsdtze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg” (Beschluss der Regionalversammlung vom 12.10.2022) und Geltungsbereich
Bebauungsplan “Windenergieanlagen Hohe Borde Sid-West" Aufstellungsbeschluss Nr. 1398/2023 vom
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- Wellen
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Art der baulichen Nufzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO0)

Die Errichtung einer Windenergieanlage je Baufenster ist zulassig. AuBerhalb der
Baufelder sind die fir den Betrieb und die Wartung erforderlichen Nebenanlagen,
Zuwegungen und Stellflachen zulassig.

Zulassig ist die landwirtschaftliche Nutzung der nicht bebauten Flachen, aufler
Wohnnutzungen und Betriebsstatten.

MaB der baulichen Nutzung/ Uberbaubare Grundstiicksflache

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 17 BauNVO0)

Die iiberbaubare Fliche wird je Windenergieanlage mit maximal 900 m? festgesetzt.
Das Fundament der geplanten WEA darf die Baufeldgrenzen nicht uberschreiten. Der
Mindestabstand von 1000 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung ist zwingend
einzuhalten. Dies gilt auch fir die Rotorblatter. In allen anderen Bereichen ist eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch die Rotorbldtter zulissig. Zuwegungen und
Kranstellplatze, die fur die Errichtung und Wartung und den Befrieb der
Windenergieanlagen erforderlich sind, zahlen nicht zu den uberbaubaren Grundflachen.
Die Abstandsflache der Windenergieanlagen betragt gemal3 8 6 Absatz 8 BauO 0,4 H.

Maf3 der Tiefe der Abstandsflache

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von den bauordnungsrechtlichen Vorgaben des § 6 Abs. 8 der
Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt (BauO LSA) wird folgende textliche
Festsetzung in den Planteil B aufgenommen: Die Tiefe der Abstandsflache betragt
Rotorradius der jeweiligen Windenergieanlage zuziglich drei Meter.

Maf3nahme zum Bodenschutz

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege innerhalb des Sondergebietes durfen nicht voll versiegelt
werden. Sie sind in geschofterter Bauweise oder als Spurbahn auszufihren.

MafB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- in process -

Beschlusse

1. Aufstellungsbeschluss 1280/2022

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in einer offentlichen Sitzung am

13.12.2022 gemal3 § 2 BauGB vom Gemeinderat Hohe Borde beschlossen.

Mit Beschluss Nr. 1398/2023 vom 18.04.2023 wurde der Aufstellungsbeschluss gedndert und der
Geltungsbereich erweitert.

Es wurde beschlossen, dass das Verfahren nach § 12 BauGB angewandt wird.

Der Beschluss wurde orfsiblich am ..., im Amfsblatt der Gemeinde Hohe Borde bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohe Borde hat in seiner offenflichen  Sitzung am ..., den Entwurf des
Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen
Fachbeifrag, gebilligt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

3. Abwagungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohe Borde hat am .............. die

vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrenden

Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, geprift.
Das Ergebnis ist gemdB § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden.

L. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohe Borde hat in seiner offenflichen Sitzung am ... den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan “Freiflachenphotovoltaikanlage Kiessandtagebau Zerbst” gemaR3 § 10
Abs. 1 BauGBals Satzung beschlossen.

Wellen, den
Biirgermeister

Siegel

Satzung

tber den Bebauungsplan

"Windenergieanlagen Hohe Borde Sud-West”

Aufgrund des 810 Abs.1 des Baugesetzbuches in der zuletzt geanderten Fassung wird nach Be-

schluBfassung durch den Stadfrat vom ... gemal 810 Abs.3 BauGB folgende Satzung
tber den Bebauungsplan "Windenergieanlagen Hohe Borde Sid-West"”, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil 1) und dem Text (Teil Il), erlassen.

Teil | - Planzeichnung

MaBstab 1: 2000
Zeichenfestseftzung nach PlanZV

Teil Il - Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Gemeinde Hohe Borde, den
Birgermeister

Siegel
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Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Windenergieanlagen, § 11 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (88 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze (200 m x 200 m)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

Flursticksnummer

30
6
Flursticksgrenze

- Flurgrenze

—— Gemarkungsgrenze

vorhandene Windenergieanlage

Grenze Eignungsgebiet Wind (nach REP-Versammlung vom 12.10.2022)

Einsichtnahmemoglichkeit

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften konnen eingesehen
werden bei der Gemeinde Hohe Borde, OT Irxleben, BordestraBe 8, 39167 Hohe Borde,
sowie im Internet unter

https://www.hoheboerde.de/wirtschaff-bauen-gewerbe-und-verkehr/aktuelle-bauleitplaene

Rechftsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung in der jeweils gilfigen Fassung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)

3. Verordnung uber die Ausarbeitfung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamt fir Vermessung und

Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung : Wellen
Flur : 5
Gesamtflache : ca. 125 ha

Stand der Planunterlage: 11/2023

Lizens zur Darstellung, Verbreitung, Vervielfdltigung und offenfliche Wiedergabe auf der Grundlage
von Geobasisdaten [ALKIS/11/2023] © LVermGeolLSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6007867/201

Ubersichtskarte: Copyright:© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2023

Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo LSA.

Vertahren

1. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde

VOM v, bis zum ... durch offenfliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus

der Planzeichnung und Begriindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden

gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ... und Fristsetzung bis zum ........... beteiligt
worden.
Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am .. im

Amtsboten der Stadt Zerbst/ Anhalt. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internet-Portal der Stadt Zerbst/ Anhalt und des
Planungsbiros IIP GmbH Westeregeln eingestellt werden.

Stadt Zerbst/ Anhalt den
Biirgermeister

Siegel

2. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § & Abs. 2 BauGB wurde VOM .....cccccc...... bis zum

.................... durch offentliche Auslequng des Vorentwurfs bestehend aus der Planzeichnung und
Begriindung durchgefihrt.

Die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaf3

§ 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom ......c.ccccee.. und Fristsetzung bis zum ......cccc..... beteiligf
worden.
Die Bekanntmachung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am ... im

Amtsblatt der Gemeinde Hohe Borde. Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung
und die auszulegenden Unterlagen zeitgleich im Internet-Portal der Gemeinde Hohe Borde eingestellt
werden.

Gemeinde Hohe Borde, den
Birgermeister

Siegel
3. Ausfertigung
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I) und dem Text (Teil Il), in
der Fassung vom ... wird hiermit ausgefertigt.
Gemeinde Hohe Borde, dem
Birgermeister
Siegel

4. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplan “Windenergieanlagen Hohe Borde Sid-West”,
Gemeinde Hohe Borde ist im Amtsblatte der Gemeinde Hohe Borde am ... ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Des Weiteren erfolgfe der Hinweis, dass die Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
zeitgleich im Internet-Portal der Gemeinde Hohe Bdrde eingestellt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeiten und Erloschen von Enfschadigungsanspriichen (§ 44 Ans. 3 S. 1 BauGB)
hingewiesen worden.

Gemeinde Hohe Borde, den
Birgermeister

Siegel

5. Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sind am ......... gemal3
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Die Safzung ist am ... in Kraft gefrefen.

Gemeinde Hohe Borde, den
Biirgermeister

Siegel

6. Planerhaltung 8 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht
worden.

Gemeinde Hohe Borde, den
Biirgermeister

Siegel
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