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1.  Veranlassung

Einfihrung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (8 1 Abs. 5 Satz 1 Bauge-
setzbuch [BauGB]). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Die Bauleitpléane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Bei der
Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Fur die Abwéagung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung uber den Bauleitplan mafR3gebend (8§ 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-
nung. Sie bildet gemal § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug des
Baugesetzbuchs erforderlichen MaRnahmen. Die Art und das Mal3 der zulassigen Nutzungen
werden individuell und konkret durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans
bestimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Gemeinde in ver-
bindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZV) sollen sich aus den Planunterlagen fir Be-
bauungsplane die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit
dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege und
Platze sowie die Gelandehdhe ergeben.

Veranlassung

Der Ortschaftsrat Hohenwarsleben stellte gemaf § 84 Abs. 1 KVG LSA auf seiner Sitzung am
22.03.2023 den Antrag, ein weiteres Windvorranggebiet in der Gemarkung Hohenwarsleben
auszuweisen und dies bei der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg zu beantragen.

In seiner Sitzung vom 27.06.2023 hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde den Antrag
des Ortschaftsrats Hohenwarsleben auf Antragstellung zur Ausweisung eines Windvorrang-
gebietes in der Gemarkung Hohenwarsleben behandelt. Per Beschlussfassung
(Nr. 1471/2023) wurde die Gemeindeverwaltung beauftragt, die Ausweisung bei der Regiona-
len Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPG MD) zu beantragen.

Dementsprechend fand ein gemeinsamer Termin mit einem Mitarbeiter der Regionalplanung
der RPG MD statt.

Nach Uberpriifung der vorgesehenen Flache fur das neue Windgebiet informierte die RPG MD
die Gemeinde dartber, dass sudlich der B 1 eine Wohnbebauung im Aul3enbereich vorliegt
(Alte Ziegelei) und die potentiellen Windgebiete mit 700 m Abstand zur Wohnbebauung im
Aul3enbereich gepuffert werden. Unter einem Abstand von 700 m zur Wohnbebauung im Au-
Renbereich kdnnen immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Demnach verbleibt stidlich der A 2 nicht genug Flache fir eine hinreichend sinnvolle
Konzentrationswirkung. Im Falle einer Ausweisung wird demnach nur die Flache nordlich der
A 2 in Betracht gezogen. Um die Errichtung von Windenergieanlagen auf der entsprechenden
Flache zu ermoglichen, soll sich der Geltungsberiech des Bebauungsplanes auf das mégliche
Gebiet erstrecken.
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Des Weiteren wurde dartber informiert, dass der Geltungsbereich das Landschaftsschutzge-
biet ,Hohe Borde® Uberlagert. Zudem existiert im vorgesehenen Gebiet ein Hochbehalter zur
Trinkwasserversorgung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde hat am 19.09.2023 den Aufstellungsbeschluss
fir den Bebauungsplan ,Windenergieanlagen Hohenwarsleben® gefasst.

Mit dem Gesetz zur Erhdhung und Beschleunigung des Ausbaus von Windenergieanlagen
wurde die planerische Steuerung von Windenergieanlagen auf eine ,Positivplanung“ umge-
stellt. Dies bedeutet, dass sowohl im Regional- als auch im Flachennutzungsplan Flachen fir
Windenergieanlagen ausgewiesen werden kdnnen. Damit ist eine Ausweisung von Flachen
fur Windenergieanlagen in Hohenwarsleben auch tber die beabsichtigte Ausweisung von Fla-
chen fur Windenergieanlagen im Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der
Planungsregion Magdeburg“ hinaus zulassig.

Um das Bauleitplanverfahren ziigig voran zu treiben, wurde fur die weiterfihrende Planung
das strategische Standortkonzept beschlossen. Am 22.02.2024 hat der Vorhabentrager seine
Gesamtkonzeption in der Verwaltung vorgestellt. 8 Windenergieanlagen liegen in der Gemar-
kung Hohenwarsleben. Davon sind 4 Windenergieanlagen sudlich der A 2 dargestellt, welche
im Aufstellungsbeschluss vom 19.09.2023 Uiber den Bebauungsplan unbertcksichtigt waren.
Die Standorte aller Windenergieanlagen liegen >1.000 m von den Ortschaften entfernt. Der
Gemeinderat hat am 16.04.2024 (BV 1753/2024) ein Layout fur die Anordnung von Windener-
gieanlagen auch fiir Standorte sldlich der A 2 gefasst.

Gemal der Beschlussfassung ist zu priifen, ob bei einer Verbreiterung der A 2 noch ein aus-
reichender Abstand zu den Windenergieanlagen gegeben ist. Dies ist bereits mit den gelten-
den Vorschriften gegeben, da gemal § 9 BundesfernstralBengesetz (FStrG) im Abstand von
40 m zur Fahrbahnkante eine Bauverbotszone besteht und im Abstand von 100 m eine Ge-
nehmigung des Fernstral3en-Bundesamtes vorliegen muss. Darlber hinaus betragt die Tiefe
der Abstandsflachen von Windenergieanlagen 0,4 H. Bei einer z.B. 270 m hohen Windener-
gieanlage ist ein Abstand von 108 m zum Grundstiick der Bundesautobahn einzuhalten.

Fur die im Layout beschlossenen Standorte bedurfte es einer Anderung der Grenzen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde hat am
10.12.2024 die Erweiterung und Neufassung das Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebau-
ungsplan ,Windenergieanlagen Hohenwarsleben® (BV 1555/2023 vom 19.09.2023) beschlos-
sen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die frilhzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB nach Beschlussfassung zu veranlassen (ein Beschluss Uber den Vor-
entwurf ist nicht erforderlich).

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren mit der 8. An-
derung des Flachennutzungsplans aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung aufge-
stellt.

Als Kartengrundlage fur die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Liegen-
schaftskarte als darstellender Teil des Liegenschaftskatasters im Maf3stab 1:1.000 mit Stand
Oktober 2024 verwendet. Erganzt wird die Liegenschaftskarte durch die Bestandsvermessung
der A 2.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei raumlich durch die Au-
tobahn A 2 getrennten Teilflachen.

Die nordlich der A 2 gelegene Teilflache grenzt im Osten und im Norden an die Grenze zur
Gemeinde Niedere Bérde mit der Gemarkung Dahlenwarsleben. In Richtung Suden verlauft
die Grenze der nordlichen Teilflache parallel zum Fahrbahnrand der A 2. Im Bereich des Au-
tobahnkreuzes verlauft die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans parallel zum
Fahrbahnrand der Verbindungsrampen.

In Richtung Westen folgt die Grenze des Geltungsbereichs der nordlichen Teilflache im Nor-
den einem Kreisbogen mit einem Abstand von 1.000 m zum Rand des Siedlungsbereichs Ho-
henwarsleben. Sidlich dieses Kreisbogens verlauft die Grenze des Geltungsbereichs dem
nordlichen Rand des Feldweges in der Verlangerung der Karl-Marx-Straf3e in Hohenwarsle-
ben. Westlich der Tongrube Hohenwarsleben knickt die Grenze des Geltungsbereichs in Rich-
tung Suden und A 2 ab und verlauft auf der westlichen Seite der Kreisstral3e 1150. Die Kreis-
straf3e wird in diesem Abschnitt in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Die Grenze der sidlichen Teilflache verlauft die Grenze ebenfalls parallel zum Fahrbahnrand
der A 2 bzw. am Autobahnkreuz zur Verbindungsrampe. Die 6stliche Grenze der stdlichen
Teilflache folgt dem dstlichen Rand des so genannten Gleicher Weges. Der suidliche Rand der
stdlichen Teilflache wird durch den nérdlichen Rand der Flurstiicke der B 1 gebildet. Der west-
liche Rand der sudlichen Teilflache folgt in etwa dem dort tatsachlich vorhandenen Waldrand.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Hohenwarsleben:
Flur 2

Flurstiicke 5 (teilweise), 6 (teilweise), 9, 10/1. 10/2, 14, 15/1, 15/2, 16, 22 (teilweise), 38/8,
38/9, 38/10, 38/11, 38/12, 39/1, 40/1, 41, 43/1, 44, 45, 68/7, 69/7, 74/46, 115/42, 123/8,
124/8, 134/18, 135/18, 144 (teilweise), 147, 148 (teilweise), 149 (teilweise), 150 (teilweise),
151 (teilweise), 152 (teilweise), 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 162, 164, 165, 166,
167, 168, 170, 171 (teilweise), 174 (teilweise), 175, 176 (teilweise), 177 (teilweise), 178, 179

Flur 3

5 (teilweise), 12/1, 15/1, 18, 19, 21, 25, 28, 30, 136/13 (teilweise), 137/13 (teilweise), 140/14
(teilweise), 144/15 (teilweise), 197/10, 198/10, 224, 225, 226, 228, 229 (teilweise), 240 (teil-
weise), 243, 245, 248, 258, 259, 260, 265 (teilweise), 267 (teilweise), 277 (teilweise), 279
(teilweise), 287 (teilweise), 290 (teilweise), 292 (teilweise), 294 (teilweise), 296 (teilweise),
297, 298, 306 (teilweise), 318 (teilweise), 319 (teilweise), 321 (teilweise), 329 (teilweise)

Flur 4

80/7, 80/8, 80/9

Flur 5

35 (teilweise), 41 (teilweise), 45 (teilweise), 46 (teilweise), 50 (teilweise), 51 (teilweise), 61
(teilweise), 64 (teilweise), 66 (teilweise), 69 (teilweise), 71 (teilweise), 72 (teilweise), 74 (teil-

weise), 75, 79 (teilweise), 80, 82 (teilweise), 83, 86 (teilweise), 89 (teilweise), 92 (teilweise),
96 (teilweise), 101 (teilweise), 102 (teilweise)
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Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich ¢stlich des Siedlungsbereiches Hohenwarsleben westlich des
Autobahnkreuzes Magdeburg beiderseits der A 2. Das Gebiet des Bebauungsplans hat eine
FlachengroéfRe von ca. 259,77 ha. Im Wesentlichen handelt es sich bei dem Plangebiet um
Ackerflachen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich auch die Tongrube Hohenwars-
leben, der Hochbehélter Dehmberg der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH (TWM),
mehrere Feldweg und Geholzflachen.

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt Uber die landlichen Wege, die an die
K 1150 und an die B 1 anbinden.

Das Gelande fallt leicht in 6stliche Richtung ab. Die hochsten Gelandehdhen befinden sich
nordlich der A 2 am Dehmberg mit 104,5 m . NHN und am Langen Berg mit 100,1 m . NHN.
Die niedrigsten Gelandepunkte liegen nordlich der A 2 am §stlichen Rand des Geltungsbe-
reichs mit etwa 72 m . NHN.

Das Plangebiet ist unbewohnt, Geb&aude sind im Bereich des Hochbehalter Dehmberg der
Trinkwasserversorgung vorhanden.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Raumordnung

Die Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Bei raumbedeutsamen Planungen offentlicher Stellen sind gemall § 4 Abs. 1 Satz1 Nr. 1
Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Lan-
des- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Fest-
legungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Ver-
bindliche Vorgaben mussen strikt und verbindlich formuliert sein.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskréaftigen Raumordnungsplans. Von
einem Raumordnungsplan, der sich in Aufstellung befindet, kdnnen nicht ohne weiteres die
gleichen Bindungswirkungen ausgehen wie von dem Plan ab Inkrafttreten. In Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung und Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie
landesplanerische Stellungnahmen sind nach 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und keine Ziele der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung lésen keine An-
passungspflicht fir Bauleitplane aus. Um von einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raum-
ordnung sprechen zu kénnen, miissen bestimmte Anforderungen erfiillt sein. AulReres Zeichen
fur den Beginn eines Raumordnungsplanverfahrens ist regelmafig ein Aufstellungsbeschluss.
Weiter muss ein erster Planentwurf erarbeitet sein, der von dem zust&ndigen Beschlussorgan
gebilligt und fiir das Beteiligungsverfahren frei gegeben worden ist.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg vom 17.05.2006
enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16.05.2011 beschlossen. Der
Plan ist am Tag nach seiner Veroffentlichung, die am 11.03.2011 erfolgte, im Gesetz- und
Verordnungsblatt in Kraft getreten.
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Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckméaf3ig angesehen, alle bezogen auf den
Geltungsbereich relevante Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt

Zur Erfullung der fur das Land Sachsen-Anhalt gemaf? 8 3 Abs. 1 des Windenergieflachenbe-
darfsgesetzes verpflichtenden Ausweisung des prozentualen Anteils der Landesflache fir die
Windenergie an Land, hat das Land Sachsen-Anhalt in § 9a Landesentwicklungsgesetz Sach-
sen-Anhalt (LEntwG LSA) regionale Teilflachenziele festgelegt, die in Summe die verpflichten-
den Flachenbeitragswerte fur das Land Sachsen-Anhalt erreichen.

In der Planungsregion Magdeburg ist nach § 9a Abs. 2 LEntwG LSA in Verbindung mit der
Anlage zu diesem Gesetz durch die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg ein prozen-
tualer Flachenanteil der Regionsflache fur Windenergiegebiete im Sinne von § 2 Nr. 1 des
Windenergieflachenbedarfsgesetzes auszuweisen. Hierflr ist bis zum 31.12.2027 mindestens
das regionale Teilflachenziel von 1,9% und bis zum 31.12.2032 mindestens das regionale
Teilflachenziel von 2,3% auszuweisen.

Landesentwicklungsplan 2010

Die Gemeinde Hohe Boérde gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zu dem den Ver-

dichtungsraum umgebenden Raum. Die Standortvorteile, Uber die diese RAume aufgrund ihrer

Nahe zum Oberzentrum verfiigen, sind gemaf Ziel 11 durch abgestimmte Planungen weiter

zu entwickeln und zu starken. Die interkommunale Abstimmung und Kooperation ist auf fol-

gende Schwerpunkte auszurichten:

e Starkung der Zentralen Orte,

e Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer Gewerbe-
standorte,

e Abstimmung regionaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen des OPNV,

e Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freiraume.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemaR Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Fir die Errichtung von Windkraftan-
lagen kénnen in der Gemeinde Hohe Borde vorhandene Potenziale in den Siedlungsgebieten
nicht genutzt werden, da Windkraftanlagen wegen ihrer Auswirkungen auf die Umgebung ge-
rade nicht in den Siedlungsgebieten errichtet werden. Ansonsten waren Anlagen zur Nutzung
der Windenergie nicht nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AulR3enbereich privilegiert.

Es ist gemal Ziel 103 sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kosten-
gunstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfigung steht. Dabei sind
insbesondere die Méglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und
die Energieeffizienz zu verbessern. Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll
gemal Grundsatz 75 im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch
ausgewogenen Energiemix beruhen. Diesem Ziel und diesem Grundsatz dient der Bebau-
ungsplan, in dem die Mdglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien ausgeschopft wer-
den.



Begriindung B-Plan ,Windenergieanlagen Hohenwarsleben“ der Gemeinde Hohe Boérde, Vorentwurf

Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll nach Grundsatz 75 des Landesent-
wicklungsplans im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausge-
wogenen Energiemix beruhen. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage
fur die Nutzung der Windkraft als einer erneuerbaren Energiequelle und tréagt damit dieser
landesplanerischen Zielstellung Rechnung.

Die Regionalen Planungsgemeinschaften sollen gemaR Grundsatz 77 im Rahmen ihrer Koor-
dinierungsaufgaben unter Beriicksichtigung der regionalen Gegebenheiten unterstiitzen, dass
der Anteil der erneuerbaren Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Bio-
masse, Biogas, Solarenergie, Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entspre-
chend dem Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden
kann. Mit der Ausweisung des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Wind-
energieanlagen® unterstitzt die Gemeinde Hohe Bdrde den Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien in Form von Windenergie.

Die Errichtung von Windkraftanlagen ist gemalR Ziel 108 wegen ihrer vielfaltigen Auswirkungen
raumlich zu steuern. In den Regionalen Entwicklungsplanen sind gemaf Ziel 109 die raumli-
chen Voraussetzungen fir die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur raumlichen
Konzentration eine abschlielRende flachendeckende Planung vorzulegen.

Durch die Nutzung der Windenergie als Energiequelle wird in Verbindung mit anderen erneu-
erbaren Energien ein wichtiger Beitrag zur Verringerung der Umweltbelastung und zum Klima-
schutz geleistet. Eine abschlieBende flachendeckende Planung flr die jeweilige Planungsre-
gion ist deshalb erforderlich, weil eine raumliche Konzentration von Windenergieanlagen an
Standorten verfolgt wird, die eine sachliche Eignung aufweisen. Gleichzeitig soll der Schutz
anderer Raumfunktionen erreicht werden.

Da Windenergieanlagen nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB privilegierte Anlagen im Auf3enbereich
der Gemeinden sind, erfordert die Steuerung ihrer Errichtung ein raumliches Gesamtkonzept,
welches durch die Regionalplanung fir die Planungsregion zu erarbeiten ist. Die rdumliche
Steuerung der Errichtung von Windenergieanlagen zielt darauf ab, eine planvolle Konzentra-
tion der Anlagen an dafur geeigneten Standorten in der jeweiligen Region zu erreichen. Gleich-
zeitig sollen damit negative Einfliisse auf Mensch, Natur und Landschaft vermieden werden.

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg aus dem Jahr 2006 enthalt Festlegungen von
Gebieten fur die Nutzung der Windenergie. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt nicht in ei-
nem dieser Gebiete. Die im Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg aus dem Jahr 2006 fest-
gelegten Gebiete fiir die Nutzung der Windenergie bewirken eine Ausschlusswirkung an an-
derer Stelle. Dieser neue sachliche Teilplan Energie der Regionalen Planungsgemeinschatft
Magdeburg wird allerdings keine Ausschlusswirkung an anderer Stelle fir Windenergieanla-
gen haben.

Fir die Nutzung der Windenergie sind gemal Ziel 110 geeignete Gebiete fur die Errichtung
von Windkraftanlagen raumordnerisch zu sichern. Dazu sind Vorranggebiete mit der Wirkung
von Eignungsgebieten festzulegen. Daruber hinaus kdnnen gemald Grundsatz 82 Eignungs-
gebiete fir die Errichtung von Windkraftanlagen festgelegt werden.

Bei der Festlegung von Vorranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten sowie von
Eignungsgebieten fur die Nutzung von Windenergie ist gemal Ziel 111 insbesondere die Wir-
kung von Windkraftanlagen auf

1. Ortsbild, Stadtsilhouette, groRraumige Sichtachsen und Landschaftsbild,

2. Siedlungen und kommunale Planungsabsichten,

3. Kulturgiter und sonstige Sachguter,

4. raumliche Wirtschafts-, Tourismus- und Erholungsfunktionen sowie

5. Naturhaushalt und naturraumllche Gegebenheiten

in der Abwagung zu bericksichtigen.
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Bei der Festlegung von Vorranggebieten bzw. Eignungsgebieten fur die Nutzung von Wind-
energie sind gemaf Ziel 112 vorhandene Konversionsflachen und Industriebrachen vorrangig
zu prifen. Im Gebiet der Gemeinde Hohe Bdérde sind keine Konversionsflachen und Industrie-
brachen vorhanden, die fur die Errichtung von Windenergieanlagen genutzt werden kdonnten.

A

)

XX

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind gemaf Ziel 129 Gebiete, in denen die Landwirt-
schaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe so-
wie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar-
stellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. Das nach Grundsatz 122 festgelegte Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft 2 ,Magdeburger Borde® umfasst auch den Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Die Autobahnen 2 und 14 sind im Landesentwicklungsplan als Autobahnen und die B 1 als
Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraRe dargestellt.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und dessen naherer Umgebung keine Vorranggebiete flir Rohstoffgewin-
nung festgelegt.

Landesentwicklungsplan 2030

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 08.03.2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt beschlossen.
Die allgemeine Planungsabsicht zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des
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Landes Sachsen-Anhalt wurde vom Ministerium fir Infrastruktur und Digitales mit Datum vom
09.03.2022 bekannt gemacht.

Am 22.12.2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichen Stellen
und Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 7 Abs. 5 Landesentwicklungs-
gesetz (LEntwG) freigegeben. Die Behdrdenbeteiligung und die 6ffentliche Auslegung dieses
Entwurfs erfolgten vom 29.01.2024 bis 12.04.2024.

Vor dem Hintergrund der angestrebten Klimaneutralitat ist gemaf Ziel 6.1-1 in allen Landes-
teilen sicherzustellen, dass den raumlichen Erfordernissen hinsichtlich einer effizienten, um-
weltschonenden, sozialvertraglichen, sicheren und wirtschaftlichen Energiebereitstellung aus
erneuerbaren Quellen sowie einer kostenginstigen und bedarfsgerechten Energieversorgung
Rechnung getragen wird. Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurecht fiir die Errich-
tung von Windenergieanlagen und somit der angestrebten Klimaneutralitdt sowie somit einer
effizienten, umweltschonenden, sozialvertraglichen, sicheren und wirtschaftlichen Energiebe-
reitstellung aus erneuerbaren Quellen.

Im Sinne der Klimaneutralitat sollen geman Grundsatz 6.1-1 die Potenziale fir besonders Kili-
mafreundliche Energieerzeugungs-, Speicherungs- und Verbrauchstechnologien mit einem
hohen Wirkungsgrad sowie zur Steigerung der Ressourceneffizienz aktiv unterstiitzt werden.
Der Bebauungsplan unterstitzt die Nutzung der Windenergie und somit eine erneuerbare
Energie mit besonders hohem Wirkungsgrad.

In den Regionalen Entwicklungspléanen sind gemaf Ziel 6.2.1-1 die rAumlichen Voraussetzun-
gen fur die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur raumlichen Konzentration der
Windenergienutzung eine von der gewahlten Planungsmethode und dem Ergebnis nachvoll-
ziehbare und konsistente Planungskonzeption vorzulegen. Fir die raumordnerische Steue-
rung der Windenergie sind gemal Ziel 6.2.1-2 geeignete Gebiete fur die Errichtung von Wind-
energieanlagen zu sichern. Hierzu sind Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie durch
die Regionalplanung festzulegen.

AuBerhalb der Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie sowie der Vorranggebiete fiir
Repowering darf gemal Ziel 6.2.1-3 kein planerischer Ausschluss einer raumbedeutsamen
Windenergienutzung durch die Regionalplanung vorgesehen werden. Auf dieser Grundlage ist
landesplanerisch die Ausweisung von Gebieten fir die Nutzung der Windenergie durch die
kommunale Bauleitplanung zulassig.

Bei der Festlegung der Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie und der Vorrangge-
biete fir Repowering ist gemal Ziel 6.2.1-4 zu beachten, dass die Rotorblatter von Windener-
gieanlagen auferhalb dieser Vorranggebiete liegen dirfen (,rotor-out®). Eine Festlegung, wo-
nach die Rotorblatter von Windenergieanlagen innerhalb dieser Vorranggebiete liegen mus-
sen, ist unzuldssig. Dieses Ziel wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans beachtet.

Bei der Festlegung der Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie und der Vorrangge-
biete fur Repowering sowie bei der Ausweisung von Sonderbauflachen in Flachennutzungs-
planen und Sondergebieten in Bebauungsplanen dirfen gemaf Ziel 6.2.1-5 keine Bestimmun-
gen zur Hohe baulicher Anlagen fur die Nutzung der Windenergie festgelegt werden. Dies gilt
nicht, wenn die Erreichung des Flachenbeitragswertes, respektive der regionalen Teilflachen-
ziele bezogen auf den letztgultigen Stichtag nach WindBG und LEntwG LSA in den einzelnen
Planungsregionen des Landes festgestellt wurde. Der Bebauungsplan sieht keine Hohenbe-
schrankung fir Windenergieanlagen vor.

In Regionalen Entwicklungsplanen sowie bei den Festlegungen der kommunalen Bauleitpla-
nungen sollen gemafk Grundsatz 6.2.1-5 im Rahmen der Abwégung konkurrierender Nutzun-
gen vorsorgende Abstdnde zu Vorranggebieten fir die Nutzung der Windenergie und zu
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Vorranggebieten fir Repowering bericksichtigt werden. Der Bebauungsplan bericksichtigt
hinreichend grof3e Abstande zu konkurrierenden Nutzungen fir die Nutzung der Windenergie.

Besonders geschitzte Waldgebiete, Waldforschungsflachen und historische Waldstandorte
sollen gemal Grundsatz 6.2.1-6 fur die Festlegung von Vorranggebieten fur die Nutzung der
Windenergie und Vorranggebieten flr Repowering nicht zur Verfligung stehen. Der Bebau-
ungsplan sieht keine Flachen fir die Nutzung der Windenergie innerhalb von Wald vor.

Die gemeindliche Festlegung von Flachen in Flachennutzungsplanen als Sonderbauflachen
und Bebauungsplanen als Sondergebiete fir die Windenergienutzung soll gemanR Grund-
satz 6.2.1-8 unter Berucksichtigung der regionalplanerischen Planungskonzeption zur raum-
ordnerischen Steuerung der Windenergie und in Abstimmung mit den umliegenden Gemein-
den erfolgen. In diesem Rahmen sollen interkommunale Kooperationen angestrebt werden.

Um die regionalplanerisch festgelegten Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie sowie
Vorranggebiete fir Repowering und deren zugrunde gelegte Planungskonzeption nicht zu kon-
terkarieren, soll nach der Begriindung zu diesem Grundsatz die gemeindliche Festlegung von
Flachen fur die Windenergienutzung als Sonderbauflachen in Flachennutzungsplanen bzw.
Sondergebiete in Bebauungsplanen im Einvernehmen mit den Regionalen Planungsgemein-
schaften erfolgen. Im Ergebnis einer Beratung mit der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg hat diese keine Einwande gegen die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes
fur die Nutzung der Windenergie im Gebiet des Bebauungsplans. Mit der angrenzenden Ge-
meinde Niedere Borde erfolgt zudem eine interkommunale Kooperation.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Entwurf des Landesentwicklungsplans 2030

Die Landwirtschaft soll gemafR Grundsatz 7.1.1-1 in allen Teilrdumen des Landes als ein raum-
bedeutsamer, die Kulturlandschaft pragender, leistungsfahiger, multifunktionaler Wirtschafts-
zweig erhalten und umfangreich weiterentwickelt werden. Fir die Landwirtschaft geeignete
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und von der Landwirtschaft genutzte Boden sollen gemald Grundsatz 7.1.1-4 erhalten werden.
Eine Inanspruchnahme fir andere Nutzungen soll nur dann erfolgen, wenn nicht auf andere
Flachen ausgewichen werden kann.

Da die Landwirtschaft zwischen den zu errichtenden Windenergieanlagen weiterhin auf na-
hezu der gesamten bisher von ihr genutzten Flache wirtschaften kann, wird diesen Grundsat-
zen Rechnung getragen.

Zur Sicherung wertvoller landwirtschaftlicher Boden sind gemaR Ziel 7.1.1-1 durch die Regio-
nalplanung auf der Grundlage der in der Begriindung genannten Kriterien Vorranggebiete flr
Landwirtschaft festzulegen. In diesen Gebieten darf Grund und Boden ausschlief3lich fur die
landwirtschaftliche Bodennutzung in Anspruch genommen werden. Vorranggebiete fur Land-
wirtschaft sollen gemal Grundsatz 7.1.1-7 insbesondere innerhalb des in der Erlauterungs-
karte dargestellten Schwerpunktraums fur die Landwirtschaft festgelegt werden. Dariber hin-
aus konnen in allen Teilen des Landes grof3rAumige, zusammenhangende Flachen mit Boden,
die sowohl tber ein regional tberdurchschnittliches ackerbauliches Ertragspotenzial als auch
Uber ein regional Uberdurchschnittliches Wasserhaltevermégen verfligen, als Vorranggebiete
fur Landwirtschaft bestimmt werden.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt in dem im Entwurf des Landesentwicklungsplans dar-
gestellten Schwerpunktraums fiir die Landwirtschaft. Weder der Regionale Entwicklungsplan
Magdeburg aus dem Jahr 2006 noch der im Jahr 2025 beschlossene Regionale Entwicklungs-
plan enthélt im Gebiet des Bebauungsplans ein Vorranggebiet fir Landwirtschatft.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ist gemal Grundsatz 7.1.1-8 u.a. das Gebiet 2 ,Magde-
burger Borde®. Das Gebiet des Bebauungsplans liegt weit tiberwiegend in diesem Vorbehalts-
gebiet.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg (REP Magdeburg) vom 17.05.2006 ist nach der
Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fur Bau und Verkehr vom 29.05.2006 und nach
der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungsgemein-
schaft in Kraft getreten.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg wird nur eingegangen, soweit
diese nicht bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist im Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg Uberwie-
gend als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft 2 ,Magdeburger Borde* festgelegt.

Die Waldflachen am Dehmberg sowie die ndrdlich der Kleinen Silze im nordlichen Randbe-
reich des Bebauungsplans gelegenen Teilflichen als Teil des Vorbehaltsgebiets fir den Auf-
bau eines 6kologischen Verbundsystems 11 ,Bachabschnitt Kleine Sulze, Grofie Siilze, Telz-
graben® dargestellt. Teilflachen beiderseits der K 1150 sidlich der A 2 gehéren zum Vorbe-
haltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems 24 ,Hohe Boérde®.

Westlich des Dehmbergs wird im Bereich des dortigen Tontagebaus das Vorbehaltsgebiet fur
Rohstoffgewinnung 8 ,Hohenwarsleben (Ton)“ festgelegt. Vorbehaltsgebiete fur Rohstoffge-
winnung sind gemal Grundsatz 5.7.7.1 Gebiete mit Rohstoffvorkommen, die rohstoffgeolo-
gisch und rohstoffwirtschaftlich noch nicht abschlieRend untersucht sind. Die Vorbehaltsge-
biete sollen in erster Linie der nachhaltigen Sicherung von Rohstoffvorkommen dienen. Nut-
zungen in diesen Gebieten sollen das Vorhandensein eines potenziell nutzbaren Bodenschat-
zes und die kunftige Mdglichkeit einer Gewinnung des Rohstoffs berticksichtigen. Die Gewin-
nung des Bodenschatzes Ton wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beein-
trachtigt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (5. Entwurf)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
03.03.2010 beschlossen den Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg
(REP Magdeburg) neu aufzustellen.

In ihrer Sitzung vom 23.10.2024 hat die Regionalversammlung den 5. Entwurf des Regionalen
Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen (Beschluss-Nr. RV 13/2024)!. Die Unterlagen liegen vom 22.11.2024
bis zum 23.12.2024 aus. Am 19.02.2025 hat die Regionalversammlung den neuen Regionalen
Entwicklungsplan beschlossen und am 20.02.2025 bei der obersten Landesentwicklungsbe-
horde zur Genehmigung eingereicht. Somit sind die Ziele des 5. Entwurfs des Regionalen

1 https://www.regionmagdeburg.de/media/custom/493 1850 1.PDF?1731065381
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Entwicklungsplans Magdeburg bis zum Inkrafttreten des neuen Regionalen Entwicklungsplans
als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des 8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG zu berticksichtigen.

Das Kapitel 4 des Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg wurde mit dem
Beschluss der Regionalversammlung vom 28.07.2021 aus dem Gesamtplan herausgeldst und
als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale
Orte / Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge / Grof3flachiger Einzelhandel" neu auf-
gestellt. Die 6ffentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des 3. Entwurfs des Sachlichen Teil-
planes erfolgte gemalR Beschluss der Regionalversammlung vom 01.02.2023 in der Zeit vom
27.02.2023 bis 06.04.2023. Dieser sachliche Teilplan wurde am 28.06.2023 von der Regional-
versammlung beschlossen, die Genehmigung durch die oberste Landesentwicklungsbehorde
erfolgte am 16.10.2023.

Far einen Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Mag-
deburg" wurde der Aufstellungsbeschluss am 12.10.2022 von der Regionalversammlung ge-
fasst. Die Bekanntmachung Uber die allgemeine Planungsabsicht und Beteiligung an der Fest-
legung des Umfangs und des Detaillierungsgrades des Umweltberichts zur Aufstellung des
Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magdeburg*
erfolgte im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes am 15.11.2022.

Die Kapitel 4 ,Ziele und Grundsatze der Siedlungsstruktur® und Kapitel 5.4 ,Energie* werden
mit der Aufstellung der beiden Sachlichen Teilplane ,Ziele und Grundsatze der Siedlungsstruk-
tur sowie ,Energie” aus dem Gesamtplanverfahren herausgelost und in eigenstandigen Ver-
fahren weitergefuhrt.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf3 § 3 Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie des Raum-
ordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Da die Grundsétze und sonsti-
gen Erfordernisse der Raumordnung gemaf § 4 Abs. 2 ROG in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen sind, sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des 4. Entwurfs des
Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg bei der 5. Anderung des Flachennutzungsplans zu
berticksichtigen.

Diejenigen Ziele, die wortgleich mit denen des Landesentwicklungsplans ubereinstimmen,
werden in diesem Abschnitt nicht erneut aufgefihrt.

Die Gemeinde Hohe Borde (auRer Bebertal) wird gemall Grundsatz 3.4-5 dem landlichen
Raum Typ 1 zugeordnet. Landlicher Raum ist die gesamte Planungsregion Magdeburg aul3er
dem Verdichtungsraum Magdeburg. Bei dem Typ 1 handelt es sich um den landlichen Raum
im Einzugsbereich von Verdichtungsrdumen - die die Verdichtungsraume umgebenden
Raume.

Sudlich der A 2 wird der westliche Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Tell
des Vorbehaltsgebiets fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems 23 ,Hohe Borde®
festgelegt.

In den Vorbehaltsgebieten fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems soll gemaf
Grundsatz 6.1.1-2 die Zuganglichkeit der Landschaft fur Erholungssuchende sichergestellt
und durch geeignete ErschlieBungsmalRnahmen gelenkt werden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans wird die Zugénglichkeit der Landschaft fir Erholungssuchende nicht ein-
geschrankt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird kein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft festge-
legt. Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden gemaf Grundsatz 6.2.1-8 als
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Teil des Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft 3 ,Magdeburger Borde“ festgelegt. Dabei han-
delt es sich um die Flachen sudlich der A 2.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem 5. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg

Der Bereich des Tontagebaus westlich des Dehmbergs wird weder als Vorranggebiet noch als
Vorbehaltsgebiet flr Rohstoffgewinnung festgelegt. Auch ansonsten befinden sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans solche Gebiete nicht.

Die A 2 und die A 14 werden in den an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzen-
den Abschnitten in der zeichnerischen Darstellung als ,Autobahn und autobahnahnliche Fern-
strale” eingetragen. Die B 1 wird als Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstralRe einge-
tragen.
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Sachlicher Teilplan ,,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magde-
burg“

Die Auslegung des 1. Entwurfs des Sachlichen Teilplans ,,Ziele und Grundsatze zur Energie
in der Planungsregion Magdeburg" erfolgt vom 18.03.2025 bis zum 06.05.2025.

In der Planungsregion Magdeburg ist gemald 8§ 9a LEntwG durch die Regionale Planungsge-
meinschatft ein prozentualer Anteil der Regionsflache nach MalRgabe der Anlage fur Windener-
giegebiete im Sinne von 8 2 Nr. 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes auszuweisen.
Hierflr ist bis zum 31.12.2027 mindestens als regionales Teilflichenziel ein Anteil von 1,9%
und bis zum 31.12.2032 mindestens ein Anteil von 2,3% auszuweisen. Mit einem Flachenan-
teil von 2,46% wiurde die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg beide Teilflachenziele
erfullen.

Das Planverfahren des sachlichen Teilplans ist auch auf die Erfullung des regionalen Teilfla-
chenziels fur die Nutzung der Windenergie fur die Planungsregion Magdeburg ausgerichtet.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Entwurfs des sachlichen
Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion Magde-
burg*
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Im Entwurf des sachlichen Teilplans wird gemaf Ziel 5.4.2.1-1 u. a. das Vorranggebiet fur die
Nutzung der Windenergie XXII ,Hohenwarsleben“ mit einer Flache von 2,21 km2 festgelegt.
Die FlachengroRRe aller Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie in dem Entwurf des
sachlichen Teilplans betragt 137,12 km?. Dies entspricht 2,46% der Flache der Planungsregion
Magdeburg.

Dieses Vorranggebiet XXIl ,Hohenwarsleben® reicht in Richtung Norden tber die Gemeinde-
grenze hinaus in das Gebiet der Gemeinde Niedere Borde hinein. Deshalb ist die Flachen-
grolRe des Vorranggebiets nicht mit den Angaben zur FlachengréfRe des Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® in diesem Bebauungsplan vergleichbar.

Der nordlich der A 2 gelegene Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhalb
des Vorranggebiets fur die Nutzung der Windenergie XXII ,Hohenwarsleben®. Das Vorrangge-
biet hat insgesamt eine FlachengréRe von 221,4 ha und eine Ausdehnung in Nord-Sid-Rich-
tung wie auch in Ost-West-Richtung von ca. 1.900 m.

Konzept fur die Festlegung der Gebiete fir die Nutzung der Windenergie

Im Konzept fir die Festlegung der Gebiete fir die Nutzung der Windenergie vom 23.10.2024
werden die Gebiete zur Nutzung der Windenergie im Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie ausgewiesen.

Das Vorranggebiet wird wie folgt beschrieben:

Das durch den norddstlich vom Autobahnkreuz Magdeburg benachbarten Windpark Ebendorf
mit 8 Windenergieanlagen im Bestand begrindete Vorranggebiet fiir die Nutzung der Wind-
energie (VRG Wind) Hohenwarsleben umfasst selbst keine Windenergieanlagen im Bestand,
wird aber aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Windpark Ebendorf insoweit durch die
Nutzung der Windenergie mitgepragt. Das VRG Wind ,Hohenwarsleben® befindet sich direkt
nordwestlich des Autobahnkreuzes Magdeburg zwischen der Bundesautobahn 2 im Siden,
der Bundesautobahn 14 im Osten und der von der Bundesstral3e 1 kommenden Kreisstral3e
BK 1150 im Westen zwischen den Ortslagen Hohenwarsleben im Westen, Gersdorf im Nord-
westen und Dahlenwarsleben im Norden. Durch das VRG Wind ,Hohenwarsleben” fiihren ent-
lang der Bundesautobahn 14 im Abstand von etwa 350 m drei parallel verlaufende Freileitun-
gen (eine 110 kV, eine 220 kV sowie eine 380 kV) und zukinftig der StdOstLink laut Planfest-
stellungsunterlagen als 380 kV Freileitung. Etwa 10 ha der Flache des VRG Wind ,Hohen-
warsleben® werden durch den Hochbehélter Dehmberg fiir die Trinkwasserversorgung einge-
nommen, wo auch fir den Artenschutz relevante Habitat Strukturen vorhanden sind. Etwa 160
ha der Flache des VRG Wind Hohenwarsleben einschlie3lich des Hochbehélters Dehmberg
gehdren zum Landschaftsschutzgebiet Hohe Bérde, was fiir diese Flache aufgrund der erheb-
lichen zumeist unmittelbaren technogenen Pragung durch das Autobahnkreuz Magdeburg so-
wie die drei parallel verlaufenden Freileitungen aber kaum hinreichend begriindet erscheint.
Fur die zur Gemarkung Hohenwarsleben gehérende Teilflache hat die Gemeinde Hohe Bdrde
einen Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, der dafir ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Windenergie festlegen soll. Eine erste Offenlage wird es
dazu nach Angaben der Gemeinde Hohe Bérde voraussichtlich im Jahr 2025 geben.

Raumordnerische Abwagung

Aufgrund des nordéstlich vom Autobahnkreuz Magdeburg benachbarten Windparks Ebendorf
mit 8 Windenergieanlagen im Bestand sind die zu betrachtenden Flachen bereits durch die
Nutzung der Windenergie mitgepragt. Fur 8 Windenergieanlagen im Bestand kann nach den
Planungs- und Genehmigungsverfahren in direkter Nachbarschaft und vergleichbarer Aus-
gangssituation einer Lage am Autobahnkreuz Magdeburg zwischen den Bundesautobahnen 2
und 14 festgestellt werden, dass sich die Windenergienutzung gegeniber konkurrierenden
Belangen durchgesetzt hat. Eine Neuerrichtung von Windenergieanlagen in diesem
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einschlagig gepragten Umfeld liegt damit als raumvertraglichere Alternative gegeniiber einer
Inanspruchnahme bisher nicht durch die Nutzung der Windenergie sowie zusatzlich technogen
gepragter Flachen grundsatzlich naher.

Zur Erreichung der Teilflachenziele ist insoweit die Festlegung dieser durch den Windpark
Ebendorf sowie das Autobahnkreuz Magdeburg und die parallel gefihrten Freileitungen ge-
pragten Flachen als Vorranggebiet fir die Nutzung der Windenergie ein Gegenstand der Ab-
waégung, in dessen Grenzen Flachen einbezogen werden, durch deren Festlegung die Teilfla-
chenziele maglichst konfliktarm erreicht werden kénnen und wo moderne Windenergieanlagen
nach dem Stand der Technik grundsatzlich genehmigungsfahig sein missen. Das Vorrangge-
biet fur die Nutzung der Windenergie ist demnach so abzugrenzen, dass dies nach der fur die
Regionalplanung verfligbaren Datenlage sichergestellt ist. Danach richtet sich, inwieweit die
einschlagig gepragten Flachen fir die Festlegung eines Vorranggebietes fur die Nutzung der
Windenergie geeignet sind.

Die Arrondierungen im gepréagten Umfeld erfolgen durch einen Puffer von 500 m um die Wind-
energieanlagen im Bestand, jeweils eingeschrankt durch einen vorsorgenden Mindestabstand
von 1.000 m zur Wohnbebauung innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen oder
durch einen vorsorgenden Mindestabstand von 700 m zur Wohnbebauung im Auf3enbereich
bzw. durch unbebaute Flachen, die absehbar zur Konfliktminderung beitragen oder in denen
die Genehmigungsfahigkeit von Windenergieanlagen nach dem Stand der Technik im Beur-
teilungsrahmen der Regionalplanung aufgrund entgegenstehender offentlicher Belange unsi-
cher ist. Soweit diese Anforderungen erflillt sind und dies aufgrund der vorhandenen Pragung
durch die Nutzung der Windenergie und weitere vorhandene technogene Pragung begrindet
ist, werden die Erweiterungen im gepragten Umfeld fir dementsprechend konfliktarme unbe-
baute Flachen auch mit einem gro3eren Puffer um die Windenergieanlagen im Bestand weiter
gefasst.

Im Ergebnis wird das VRG Wind ,Hohenwarsleben® durch den fur Rotor aulerhalb Flachen
erforderlichen Abstand zum Autobahnkreuz Magdeburg, zu den Bundesautobahnen 2 und 14
sowie zur Kreisstrafle BK 1150 und durch den vorsorgenden Mindestabstand zur Wohnbe-
bauung der Ortslagen Hohenwarsleben und Dahlenwarsleben abgegrenzt. Begriindet durch
die Konfliktminderung gegeniiber den betroffenen Belangen des Artenschutzes und durch die
Lage dieser Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Hohe Boérde® wird durch das VRG Wind
,Hohenwarsleben“ gegenuber der fur den Artenschutz bedeutenden und die Landschaft be-
sonders pragenden Waldflache am Felsenberg ein Abstand von etwa 200 m eingehalten, wo-
mit gleichsam zur Wohnbebauung der Ortslage Gersdorf ein Uber den vorsorgenden Mindest-
abstand hinausgehender Abstand eingehalten wird. Aufgrund der erheblichen zumeist unmit-
telbaren technogenen Pragung durch das Autobahnkreuz Magdeburg sowie die drei parallel
verlaufenden Freileitungen und den direkt benachbarten Windpark Ebendorf ist die Festlegung
der verbleibenden etwa 160 ha groRen und zum Landschaftsgebiet Hohe Bérde gehdrenden
Flache begriindet. Neben der direkten Nachbarschaft zum VRG Wind Ebendorf und der damit
vorhandenen Pragung durch die Nutzung der Windenergie verbleiben damit fir das VRG Wind
,Hohenwarsleben® jeweils etwa 3.500 m Abstand zu den beiden nachstgelegenen VRG Wind
»Irxleben* und VRG Wind ,,Gutenswegen-Hermsdorf*.
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3.2 Bundesfachplanung

Nach § 28 Abs. 1 ,Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz‘ (NABEG) findet fiir
die Errichtung oder die Anderung von Hochstspannungsleitungen, fir die im Bundesnetzplan
Trassenkorridore oder Trassen ausgewiesen sind, abweichend von § 15 Abs. 1 ROG in Ver-
bindung mit 8 1 Satz 2 Nr. 14 ROV ein Raumordnungsverfahren nicht statt. Die durch die Bun-
desfachplanung bestimmten Trassenkorridore werden gemafl & 17 NABEG nachrichtlich in
den Bundesnetzplan aufgenommen. In der Bundesfachplanung bestimmt gemaR § 5 Abs. 1
Satz 1 NABEG die Bundesnetzagentur zur Erfillung der in § 1 Abs. 1 des Energiewirtschafts-
gesetzes genannten Zwecke Trassenkorridore von im Bundesbedarfsplan aufgeflihrten
Hoéchstspannungsleitungen. Damit sieht das NABEG fir die Raum- und Umweltvertraglich-
keitspriifung Landergrenzen uberschreitender MaBnahmen des Ubertragungsnetzes das In-
strument der Bundesfachplanung anstelle des Raumordnungsverfahrens (ROV) vor. Die Bun-
desfachplanung ist ein eigensténdiges Planungs- und Prifverfahren zur Ermittlung einer raum-
und umweltvertréaglichen Trasse. Insofern handelt es sich bei der Bundesfachplanung um eine
Ubergeordnete Planung.

Dem im NABEG verankerten Planungs- und Genehmigungsregime, fiir das die Bundesnetza-
gentur zustandig ist, unterliegen alle Vorhaben, die im Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als
lander- und / oder grenziberschreitend gekennzeichnet sind. lhre Realisierung ist aus Grin-
den eines Uberragenden offentlichen Interesses erforderlich. Die Bundesnetzagentur fuhrt fir
die Vorhaben auf Antrag der verantwortlichen Betreiber von Ubertragungsnetzen die Bundes-
fachplanung durch. Zweck der Bundesfachplanung ist die Festlegung eines raumvertraglichen
Trassenkorridors, eines Gebietsstreifens, in dem die Trasse einer Hochstspannungsleitung
voraussichtlich realisiert werden kann, als verbindliche VVorgabe fiir die nachfolgende Planfest-
stellung. Mit der Planfeststellung, die die Bundesnetzagentur wiederum auf Antrag der verant-
wortlichen Ubertragungsnetzbetreiber durchfiihrt, wird der genaue Verlauf der Trasse inner-
halb des festgelegten Trassenkorridors bestimmt und das Vorhaben rechtlich zugelassen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans kommt eine Realisierung der Trasse der
Hoéchstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar, auch SuedOstLink genannt, in Betracht.

Nach § 3 Abs. 1 BBPIG in dessen am 31.12.2015 in Kraft getretener Fassung sind Leitungen
zur Hochstspannungs-Gleichstrom-Ubertragung der im Bundesbedarfsplan mit ,E“ gekenn-
zeichneten Vorhaben aus Grinden der Akzeptanz vorrangig als Erdkabel zu errichten. Das
Vorhaben ,Héchstspannungsleitung Wolmirstedt — Isar” ist in der Anlage zum BBPIG unter
Nr. 5 als Vorhaben zur Héchstspannungs-Gleichstrom-Ubertragung aufgefihrt und mit ,E“ ge-
kennzeichnet.

Die Bundesnetzagentur traf fir den hier relevanten Abschnitt A Wolmirstedt — Raum Naum-
burg/Eisenberg des Vorhabens Nr. 5 am 02.04.2020 die Entscheidung Uber die Bundesfach-
planung und legte damit den Verlauf eines raumvertraglichen Trassenkorridors fest.

Diese Entscheidung stellt eine verbindliche Vorgabe fir die nachfolgende Planfeststellung dar.
Eine Trassierung der Leitung aufRerhalb des festgelegten Trassenkorridors ist nicht mdglich.

Die 50Hertz Transmission GmbH reichte am 15.05.2020 einen Antrag auf Planfeststellungs-
beschluss fir die Teilstrecke Sachsen-Anhalt Nord (Abschnitt A1), als Teilabschnitt des Ab-
schnitts A des Vorhabens Nr. 5, bei der Bundesnetzagentur ein, der den beabsichtigten Ver-
lauf der Trasse sowie hierzu in Frage kommende Alternativen (innerhalb des verbindlich fest-
gelegten Trassenkorridors) enthalt. Die Bundesnetzagentur stellte am 29.05.2020 die Vollstan-
digkeit der eingereichten Unterlagen fest.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus SuedOstLink, Vorzugstrasse und Alternativen, Planungsstand
Unterlage gemaf § 21 NABEG, November 2023

Nach § 20 NABEG wurde digital eine Antragskonferenz durchgefuhrt und Ende September
2020 der Untersuchungsrahmen veréffentlicht. Inzwischen wurde mit dem Inkrafttreten des
Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) am 29.05.2020 eine Mdglichkeit geschaffen,
diese Antragskonferenz im schriftlichen Verfahren durchzufiihren (8 5 Abs. 6 PlanSiG). Damit
das Genehmigungsverfahren nicht verzégert wird und alle relevanten Belange ermittelt werden
kénnen, machte die Bundesnetzagentur von dieser Mdglichkeit Gebrauch und fiihrte die An-
tragskonferenz vom 20.06.2020 bis zum 17.07.2020 im schriftlichen Verfahren durch. Zum
Abschluss des Verfahrens wird die Bundesnetzagentur mit dem Planfeststellungsbeschluss
den Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors festlegen.

Aufgrund der Ergebnisse der Antragskonferenz legte die Bundesnetzagentur am 30.09.2020
einen Untersuchungsrahmen fir die Planfeststellung fest und bestimmte hiermit den Inhalt der
von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Unterlagen. Nach der Vorlage der vollstandi-
gen Unterlagen, die derzeit durch die Vorhabentragerin erarbeitet werden, wird die Bundes-
netzagentur ein Anhérungsverfahren durchfiihren und zum Abschluss des Verfahrens mit dem
Planfeststellungsbeschluss den Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors
festlegen.

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans innerhalb des verbindlich festgelegten Trassenkorridors und innerhalb im Bereich der
Trassenalternativen fir das Vorhaben Nr. 5. Eine abschlieRende Beurteilung méglicher Nut-
zungskonflikte ist seitens der Bundesnetzagentur zum derzeitigen Verfahrensstand jedoch
nicht moglich. Im weiteren Verfahren und mit zunehmender Konkretisierung der Planung ist es
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maoglich, dass sich derzeit noch nicht absehbare Konflikte zeigen. Erst mit dem Planfeststel-
lungsbeschluss wird die Bundesnetzagentur den exakten Leitungsverlauf innerhalb des fest-
gelegten Trassenkorridors bestimmen.

Auf den Internetseiten der Vorhabentragerin 50Hertz Transmission GmbH sind auch Planun-
terlagen zum Vorhaben Nr. 5 abrufbar?, die den derzeitigen Planungsstand wiedergeben, sich
jedoch im weiteren Verfahren noch andern kénnen.

Nach diesen Unterlagen besteht in dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegenen
Abschnitt dieser Hochstspannungsleitung die Vorzugstrasse aus einer Freileitung mit einem
Umbau der Bestandsleitung in gleicher Achse (Hybridleitung). Deshalb wird im Bebauungsplan
fur diese geplante Hochstspannungsleitung keine zusatzliche Leitung eingetragen.

Die 50Hertz Transmission GmbH hat am 30.11.2023 den vollstandigen Antrag auf Planfest-
stellungsbeschluss fur den Abschnitt A1 des SuedOstLinks eingereicht. Die Bundesnetzagen-
tur (BNetzA) legt den Antrag vom 22.01.2024 bis einschlie3lich 21.02.2024 6ffentlich aus®.

Der Planfeststellungsbeschluss wurde am 31.03.2025 durch die Bundesnetzagentur erlassen.
Die 50Hertz Transmission GmbH teilt mit, dass der Trassenverlauf sowie die vorgesehenen
Arbeitsflachen des SuedOstLinks durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht unmittelbar
beruhrt werden.

3.3 Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Hohe Borde liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. In diesem wird
der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Weitere mit Wald bestandene Flachen werden als Wald dargestellt.

Weitere Darstellungen des Flachennutzungsplans betreffen die Darstellung der Flache des
Hochbehélters Dehmberg als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
»1rinkwasser‘, mehrere Hauptversorgungsleitungen sowie die beiden Autobahnen 2 und 14
und die K 1150 als tberdrtliche Hauptverkehrsstraf3en.

Der Bebauungsplan ist gemalR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren wird fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nicht angewendet.

Der Bebauungsplan soll im Parallelverfahren mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans
Hohe Borde aufgestellt werden. Auf diese Weise wird der Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Der Flachennutzungsplan soll die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen bertcksichti-
gen, so dass der Bebauungsplan der von der Gemeinde Hohe Borde beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung entsprechen wird.

2 hhttps://www.50hertz.com/de/Netz/Netzausbau/ProjekteanLand/SuedOstLink/AbschnittAl
3 https://www.netzausbau.de/Vorhaben/ansicht/abschnitt.html?cms _num-
mer=5&cms_qgruppe=bbplg&cms_status=pfv&cms abschnitt=Abschnitt+Al
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Hohe Bérde

3.4 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu beriicksichtigen. Die Inhalte der Landschaftspla-
nung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemal 89 Abs.5 Satz 1
BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu bericksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
gemal 8§ 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Fur das Gebiet der Gemeinde Hohe Bdrde ist ein Landschaftsplan nicht vorhanden.

23



Begriindung B-Plan ,Windenergieanlagen Hohenwarsleben“ der Gemeinde Hohe Boérde, Vorentwurf

3.5 Sonstige Stadtebauliche Planungen

Anpassungsstrategie zur Gestaltung des demografischen Wandels im Kontext der In-
tel-Ansiedlung

Die Anpassungsstrategie zur Gestaltung des demografischen Wandels im Kontext der Intel-
Ansiedlung wurde vom Gemeinderat Hohe Bérde am 07.11.2023 beschlossen. Zu den Anpas-
sungsschwerpunkten fir Hohenwarsleben wird darin ausgefihrt:

Im Bereich der Gemarkung von Hohenwarsleben gibt es bisher keine Standorte fur Windkraft-
anlagen. Im Zuge des Baus des sogenannten SueOstLinks+ (der Orte der Produktion von
Windkraft im Norden der Bundesrepublik mit Standorten in den sidlichen Bundeslandern ver-
binden wird) ist davon auszugehen, dass die als Erdkabel geplante Trasse die landwirtschaft-
lichen Flachen der Ortschaft Hohenwarsleben queren wird. Die landwirtschaftlichen Unterneh-
men befurchten im Bereich der Trassenfuhrung substanzielle Ertragseinbuf3en; fur die Flachen
in diesem Bereich der Gemeinde Hohe Bérde wiirden zudem die negativen Auswirkungen der
Erdkabel (Erwarmung) mit dem traditionell geringen Niederschlagsaufkommen (im Regen-
schatten des Harzes) zusammenfallen.

3.6 Benachbarte Bebauungsplane

In der naheren Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind keine weiteren
Bebauungsplane vorhanden.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten (81 Abs.5
BauGB).

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von Windenergieanlagen im Gebiet des Bebauungsplans.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nutzung erneuerbarer Energien und der Ver-
sorgung mit Energie.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse (8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB)

- die Versorgung mit Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. e BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ord-

nung (8 8 Abs. 1 BauGB). Sie bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetz-
buchs erforderliche MaRnahmen.
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5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Artder baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete

Als Sonstige Sondergebiete sind gemaf 8 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustellen
und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Fir Sonstige Sondergebiete sind gemaf3 § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen.

Als sonstige Sondergebiete kommen geméal3 § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO insbesondere in Be-
tracht auch Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien wie Windenergie dienen.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® sind gemaf
textlicher Festsetzung 1 folgende Nutzungen allgemein zulassig:

1. Windkraftanlagen,

2. befestigte Zufahrten zu den Windkraftanlagen,

3. fir die Errichtung und den Betrieb von Windkraftanlagen erforderliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO einschliel3lich Batteriespeicher.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen“ kénnen Vor-
haben, die im Sinne des 8 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen, soweit diese nicht zum
Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind, ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Anzahl zulassiger Windkraftanlagen im Sonstigen Sondergebiet SO soll nicht durch eine
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung beschrankt werden, sondern durch die raumliche
Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Allgemein zuldssige bauliche Anlagen sind neben den Windkraftanlagen die befestigten Zu-
fahrten zu den Windkraftanlagen. Um Windkraftanlagen errichten zu kénnen, ist die Anlage
und Befestigung von Zufahrten zu den Standorten der Anlagen erforderlich. In der Regel wer-
den Windkraftanlagen nicht unmittelbar an vorhandenen Wegen errichtet. Bestandteil der Zu-
fahrten in diesem Sinne sind auch Kranstellflachen, die zur Errichtung der Windkraftanlagen
bendtigt werden.

Nebenanlagen, die fur die Errichtung und den Betrieb von Windkraftanlagen erforderlich sind,
sind beispielsweise Anlagen, Einrichtungen und Leitungen, die der Einspeisung des durch die
Anlagen erzeugten Stroms in das Netz dienen. Zu den Nebenanlagen gehéren auch Anlagen,
die der Uberwachung der Windkraftanlagen dienen. Der Verweis auf § 14 BauNVO stellt klar,
dass alle Nebenanlagen im Sinne dieser Regelung, die fur die Errichtung und den Betrieb von
Windkraftanlagen erforderlich sind, allgemein zulassig sind.

Die allgemein zulassigen befestigten Zufahrten zu den Windkraftanlagen sowie die fur die Er-
richtung und den Betrieb von Windkraftanlagen erforderlichen Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO decken alle Anlagen ab, die zur Erschlielung der Windkraftanlagen dienen kon-
nen. Eines weiteren Auffangtatbestands fur den Fall, dass einzelne Anlagen, die der Erschlie-
Rung der Windkraftanlagen dienen, nicht bereits von Nr. 2 und 3 der textlichen Festsetzung 1
erfasst sind, bedarf es deshalb nicht.
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Bei Wartungs- und Reparaturarbeiten sind die fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen benétig-
ten Flachen innerhalb der Kranaufstellflachen vorhanden, diese Flachen kénnen auch hierfur
genutzt werden.

Soweit das Sonstige Sondergebiet SO nicht fiir die in ihm allgemein zuléssigen Nutzungen
bendtigt werden, kann dieses Gebiet wie bisher fir die Landwirtschaft genutzt werden. Die
landwirtschaftliche Nutzung soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wenig wie
maoglich eingeschrankt werden.

Nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind im AufRenbereich Vorhaben, die einem landwirtschaftli-
chen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen privi-
legiert. Durch das Inkrafttreten des Bebauungsplans wird der bisherige Auf3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB zum Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 BauGB. Ziel
des Bebauungsplans ist es, die im bisherigen AuRenbereich privilegierten Vorhaben, die ei-
nem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, auch nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
zulassen zu kénnen. Eine allgemeine Zulassigkeit dieser Vorhaben wirde der Zweckbestim-
mung des Sonstigen Sondergebiets SO widersprechen. Deshalb sieht die textliche Festset-
zung 1 vor, dass diese Vorhaben ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Grundsatzlich sind die landwirtschaftliche Nutzung als Sekundarnutzung und die Nutzung der
Windenergie als Primarnutzung planungsrechtlich gut kompatibel. Die nur ausnahmsweise Zu-
lassigkeit der genannten landwirtschaftlichen baulichen Anlagen stellt klar, dass innerhalb des
Sondergebiets fur die Nutzung der Windenergie die Nutzung der Windenergie im Vordergrund
steht. Fir sonstige Sondergebiete sind gemaf § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung festzusetzen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von landwirt-
schaftlichen baulichen Anlagen steht nicht im Widerspruch zur festgesetzten Zweckbestim-
mung des Sondergebiets im Bebauungsplan.

Diese ausnahmsweise Zulassigkeit wird beschrankt auf solche Vorhaben, die nicht zum Auf-
enthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind. Diese Einschrankung dient der Vermei-
dung von Konflikten mit den Immissionen, die vom Betrieb von Windkraftanlagen ausgehen.
Bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind, begriinden
Anspriiche auf Immissionsschutz, die im Konflikt mit der im Sonstigen Sondergebiet festge-
setzten Hauptnutzung stehen. Die Unzulassigkeit von solchen baulichen Anlagen beugt Im-
missionsschutzkonflikten mit der Errichtung und dem Betrieb von Windkraftanlagen im Gebiet
des Bebauungsplans vor. Da bauliche Anlagen, die allein zum Aufenthalt von Tieren bestimmt
oder geeignet sind, keine entsprechenden Anspriiche auf Immissionsschutz begriinden, kén-
nen solche Anlagen als Ausnahme zugelassen werden.

5.2 Mald der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird im Sonstigen Sondergebiet SO durch die zu-
lassige Grundflache bestimmt. Eine Grundflachenzahl wird nicht festgesetzt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt im Sonstigen Sonder-
gebiet SO 750 m? je Windkraftanlage (textliche Festsetzung 2.1). Die nur vom Rotor einer
Windkraftanlage Uberdeckten Flachen des Baugrundstiicks sind bei der Ermittlung der Grund-
flache der jeweiligen Windkraftanlage nicht mitzurechnen.

Eine zuldssige Grundflache von 750 m? entspricht der Flache, die von einer marktgdngigen
Windkraftanlage Uberdeckt wird. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts
(Urteil vom 21.10.2004, Az. 4 C 3.04, Leitsatz 2) ist bei der Ermittlung der Grundflache einer
Windkraftanlage, die Flache, die vom Rotor Uberstrichen werden kann, nicht mitzurechnen.
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Der Begriff der Uberdeckung setzt nicht voraus, dass alle in Betracht kommenden Teile der
baulichen Anlage eine unmittelbare Verbindung mit Grund und Boden haben missen. Auch in
den Luftraum hineinragende Teile kénnen die Grundsticksflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO Uberdecken. Dabei muss es sich aber um "wesentliche" Teile handeln. Wesentlich
muss der in den Luftraum hineinragende Anlagenteil fir die Berechnung der Grundflache sein.
Die Mitrechnung der Flache muss nach Sinn und Zweck der nach der BauNVO zulassigen
Festsetzungen Uber die Grundflache gerechtfertigt sein.

Maf3gebend an der Festsetzung der GroRRe einer Grundflache ist der Gesichtspunkt, eine tber-
mafige Nutzung zugunsten des Bodenschutzes insgesamt zu vermeiden. Durch eine Begren-
zung der zulassigen Grundflachen soll der Boden insbesondere vor Versiegelung geschutzt
werden.

Der Bodenschutz rechtfertigt es nicht, die Flache, die vom Rotor tberstrichen werden kann,
bei der Ermittlung der Grundflache einer Windkraftanlage mitzurechnen. Belange des Boden-
schutzes werden durch den im Luftraum kreisenden Rotor nicht nennenswert beeintrachtigt.
Insbesondere wird der Boden durch den Rotor nicht versiegelt. Niederschlage werden durch
den Rotor wegen der geringen Starke der Rotorblatter allenfalls in geringfigigem Umfang und
zudem je nach Windrichtung an verschiedenen Stellen abgeschirmt. Da bestimmte Windrich-
tungen vorherrschen, ist ein gro3er Teil der Flache, die vom Rotor Uberstrichen werden kann,
tatsachlich ohnehin nur an relativ wenigen Tagen im Jahr betroffen. Eine Nutzung des Bodens
fur andere Zwecke, insbesondere der Landwirtschaft, wird durch den im Luftraum kreisenden
Rotor nicht ausgeschlossen.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Sonstigen Sondergebiet SO
darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um insgesamt bis 42.500 m2 uberschritten werden. Uber-
schreitungen der zulédssigen Grundflache nach § 19 Abs. 5 BauNVO sind unzuléssig.
(textliche Festsetzung 2.2)

Bei den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen handelt es sich bei Windkraft-
anlagen um Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie um Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO. Es kann sich auch um Teilflichen der Fundamente der Anlagentiirme handeln, die
mit Erdreich Gberdeckt werden. Die vergleichsweise hohe Uberschreitungsmdglichkeit hat ihre
wesentliche Ursache in den teilweise grof3en Flachen fur die Zufahrten zu den Windkraftanla-
gen, die bis an einen der vorhandenen Wirtschaftswege reichen miissen.

Nach § 19 Abs. 5 BauNVO, darf die zulassige Grundflache in Gewerbe-, Industrie- und sons-
tigen Sondergebieten durch die Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie tiberschritten werden, soweit der Be-
bauungsplan nichts anderes festsetzt. Ohne eine entsprechende Festsetzung des Bebauungs-
plans dirfte deshalb das im Bebauungsplan festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung deutlich
Uberschritten werden. Deshalb werden in diesem Bebauungsplan Uberschreitungen der zu-
lassigen Grundflache nach § 19 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane soll sich gema&R § 1 Abs. 2 Satz 1 PlanZV die
Gelandehohe ergeben. Von diesen Angaben kann gemaf 8 1 Abs. 2 Satz 2 PlanZV insoweit
abgesehen werden, als sie fur die Festsetzungen nicht erforderlich sind. Fir das recht grof3e
Gebiet des Bebauungsplans liegt keine Vermessung der Gelandehdhe vor. Durch den Verzicht
auf die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind Angaben zur Gelandehéhe in der Plan-
unterlage des Bebauungsplans nicht erforderlich.
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5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Eine Bauweise (8 22 BauNVO) wird nicht festgesetzt, weil sie stadtebaulich nicht erforderlich
ist. Grund hierfir ist, dass es sich bei Windkraftanlagen nicht um Geb&aude im Sinne des § 22
Abs. 2 und 3 BauNVO handelt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Sonstigen Sondergebiet SO durch Bau-
grenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Baugrenzen werden in ihrer raumlichen Lage entsprechend der vom Gemeinderat am
16.04.2024 beschlossenen Anordnung der Windenergieanlagen im Bebauungsplan "Wind-
energieanlagen Hohenwarsleben" (Layout) festgesetzt.

Danach liegen im Gebiet des Bebauungsplans 8 Standorte von Windenergieanlagen. Von
diesen Standorten liegen die Standorte 1 bis 4 ndrdlich und die Standorte 5 bis 8 sidlich
der A 2.

Die Baugrenzen werden kreisformig um die Standorte der geplanten Windenergieanlagen mit
einem Radius von 200 m festgesetzt. Der Radius der tiberbaubaren Grundstiicksflachen von
200 m fihrt dazu, dass die Standorte der geplanten Windenergieanlagen innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen vom Mittelpunkt der kreisférmigen tberbaubaren Grundstticks-
flachen abweichen koénnen.

Mit dem Beschluss des Gemeinderates vom 16.04.2024 wurde auch festgelegt, dass zu prufen
ist, ob bei einer Verbreiterung der A 2 noch ein ausreichender Abstand zu den Windenergie-
anlagen gegeben ist.

Gegenwartig ist in dem relevanten Abschnitt der A 2 im Bundesverkehrswegeplan weder im
vordringlichen Bedarf noch im weiteren Bedarf vorgesehen?.

Wirde die A 2 um einen weiteren Fahrstreifen je Richtung erweitert, wirde hierfur in der Regel
eine Flache in der Breite eines Fahrstreifens erforderlich. Bei Autobahnen der Entwurfs-
klasse 1 (Fernautobahn / Uberregionalautobahn) sehen die ,Richtlinien fiir die Anlage von Au-
tobahnen” (RAA) der Forschungsgesellschaft flr Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) Regel-
guerschnitte fir die auRersten Fahrstreifen eine Breite von 3,75 m vor.

Bauordnungsrechtlich muss die Tiefe der Abstandsflachen eingehalten werden. Die Tiefe der
Abstandsflachen betragt nach § 6 Abs. 5 Satz 1 BauO LSA 0,4 H. Bei Windenergieanlagen
bemisst sich das MalR H gemal § 6 Abs. 8 Satz 2 BauO LSA nach der groéf3ten Hohe der An-
lage. Die grofite Hohe errechnet sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der Hohe der Ro-
torachse Uber der Gelandeoberflache in der geometrischen Mitte des Mastes zuziiglich des
Rotorradius. Die Abstandsflache ist ein Kreis um den geometrischen Mittelpunkt des Mastes.

Abstandsflachen mussen gemaf § 6 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA auf dem Grundstiick selbst lie-
gen. Sie durfen gemal 8§ 6 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA auch auf offentlichen Verkehrs-, Grin-
und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Fir Windenergieanlagen gilt geman
8 6 Abs. 8 Satz 1 BauO LSA § 6 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA nicht. Das bedeutet, dass auch im
Fall der Verbreiterung der A 2 die Abstandsflachen der zu errichtenden Windenergieanlagen

4 https://www.bvwp-projekte.de
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vollstandig auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache der verbreiterten Autobahn liegen muis-
sen.

Eine durchschnittliche im Jahr 2024 in Sachsen-Anhalt errichtete Windenergieanlage weist
einen Rotordurchmesser von 152 m und eine Nabenhohe von 159 m auf (Deutsche Wind-
Guard 2025)°. Bei einer entsprechenden, im Jahr 2024 in Sachsen-Anhalt durchschnittlichen
Windkraftanlage wirde die Tiefe der Abstandsflachen 94,0 m ([Rotorradius 76 m + Naben-
hohe 159 m] x 0,4 H) betragen.

Der Abstand der Standorte der geplanten Windenergieanlagen zum Rand der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache der A 2 (Flurstiick der Autobahn) betragt jeweils mindestens 200 m. Selbst bei
einer Verbreiterung der A 2 um mehrere Fahrstreifen je Richtung wiirden die Abstandsflachen
der Windenergieanlagen noch vollstandig auRerhalb der Verkehrsflachen der Autobahn liegen.

Nach 8§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG durfen langs der Bundesfernstral3en Hochbauten jeder Art
in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen, gemessen vom &uf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Im Ubrigen bediirfen gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 FStrG Baugenehmigungen oder nach an-
deren Vorschriften notwendige Genehmigungen an BundesfernstraRen, soweit dem Bund die
Verwaltung einer Bundesfernstral3e zusteht, der Zustimmung des FernstralBen-Bundesamtes,
wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter,
gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmung nach 8 9 Abs. 2 FStrG darf gemar 8 9 Abs. 3 FStrG nur versagt oder mit
Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Straf3enbaugestaltung notig ist.

Die Vorschrift des § 9 Abs. 2 FStrG gilt gemal § 9 Abs. 2b Satz 1 FStrG nicht fiir Windener-
gieanlagen, wenn nur deren Rotor in die Anbaubeschrankungszone hineinragt. In diesem Fall
ist die oberste LandesstralRenbaubehdrde an Bundesfernstraf3en und, soweit dem Bund die
Verwaltung der Bundesfernstral3en zusteht, das Fernstral3en-Bundesamt in den Genehmi-
gungs- oder Anzeigeverfahren fir die Anlage zu beteiligen. Die fir die Erteilung der Genehmi-
gung oder fir die Anzeige zustandige Behdrde hat im Rahmen der Beteiligung die Stellung-
nahme der jeweiligen Behdrde nach gemal § 9 Abs. 2b Satz 2 FStrG einzuholen. Bei der Er-
richtung und dem Betrieb einer in § 9 Abs. 2b Satz 1 FStrG bezeichneten Anlage sind geman
8 9 Abs. 2b Satz 4 FStrG die in § 9 Abs. 3 FStrG und in 8§ 2 des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes genannten Belange zu beachten.

AuBerhalb der Anbaubeschrankungszone von 100 m langs von Autobahnen, gemessen vom
aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, bedarf die Errichtung von Hochbauten wie von Wind-
energieanlagen stralRenrechtlich keiner Zustimmung. Da der Abstand der Standorte der ge-
planten Windenergieanlagen zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache der A 2 (Flurstiick der
Autobahn) jeweils mindestens 200 m betragt, waren durch die geplanten Windenergieanlagen
auch bei einer Verbreiterung der A 2 um mehrere Fahrstreifen je Richtung stral3enrechtlich
keine Konflikte zu erwarten.

Die Rotoren der Windkraftanlagen dirfen gemafl der textlichen Festsetzung 3.1 die durch
Baugrenzen bestimmten tberbaubaren Grundstiicksflachen tberragen, wobei die gesamte
Windkraftanlage einschlie3lich der Rotoren die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht tberschreiten darf (§ 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit § 23 Abs. 2
Satz 3 BauNVO).

5 https://www.windguard.de/jahr-2024.html
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Im Bebauungsplan dirfen nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Urteil
vom 21.10.2004, Az. 4 C 3.04, Leitsatz 3) sowohl Baugrenzen festgesetzt werden, die allein
fur Fundament und Turm gelten, als auch Baugrenzen, die sich dartber hinaus auf den Rotor
der Windkraftanlage beziehen.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, durfen Gebaude und Gebaudeteile diese geman § 23 Abs. 3
Satz 1 BauNVO nicht Uberschreiten. Diese Vorschrift gilt nicht nur fir Gebaude, sondern auch
fur andere bauliche Anlagen. Baugrenzen sind mit allen Geschossen einzuhalten; ein Uber-
schreiten der Baugrenze ist auch im Luftraum grundsétzlich nicht zulassig. Fur bauliche Anla-
gen, die keine Gebaude sind, kann dieser Grundsatz nicht uneingeschrankt gelten. Die Vor-
schrift des 8 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist auf andere bauliche Anlagen zwar anwendbar, zu-
geschnitten ist sie jedoch allein auf Gebaude. Bei baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind,
passen auch die Mal3kategorien des 8§ 16 Abs. 2 BauNVO (uberwiegend nicht. Fur die Vor-
schriften Uber die Uberbaubaren Grundsticksflachen kann nichts anderes gelten. Auch diese
Vorschriften durfen auf bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, nicht schematisch ange-
wendet werden. Fir in den Luftraum hineinragende Teile baulicher Anlagen bedeutet dies:
Baugrenzen miussen fiir derartige Teile Geltung nur beanspruchen, soweit dies nach dem
Zweck des § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO geboten ist; sie durfen Geltung beanspruchen, soweit
dies durch den Zweck des § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO gerechtfertigt ist.

Baugrenzen bestimmen, an welcher Stelle des Baugrundstiicks die bauliche Nutzung zuge-
lassen werden soll; sie legen die raumliche Anordnung einer beabsichtigten Bebauung auf
dem Baugrundstiick fest. Erwagungen des Bodenschutzes sind hierfiir — anders als fir die
Festsetzung der zulassigen Grundflache — nicht in erster Linie maRgebend.

Um die raumliche Anordnung von Windkraftanlagen auf den Baugrundstiicken festzulegen,
genlgt es, Baugrenzen flr Fundament und Turm festzusetzen; Baugrenzen fir die Rotoren
sind nicht zwingend erforderlich. Mit der Stellung des Turms liegt fest, um welchen Punkt sich
die Nabe mit dem Rotor dreht. Daraus ergibt sich auch, welche Flache der Rotor beim jeweili-
gen Stand der Technik maximal Uberstreichen kann. Mit dem Rotor einzuhaltende Schutzab-
stande kdnnen bei der Festsetzung der Baugrenzen fir Fundament und Turm berlicksichtigt
werden. Im Bebauungsplan kdnnen deshalb Baugrenzen festgesetzt werden, die lediglich fur
Fundament und Turm, nicht aber flr den Rotor der Windkraftanlage gelten. Beansprucht die
Baugrenze fiir den Rotor keine Geltung, ist fir eine Ausnahme gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 in
Verbindung mit § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO, die ein Uberschreiten der Baugrenze durch den
Rotor in einem bestimmten Umfang zul&sst, kein Raum.

In diesem Sinne handelt es sich bei den festgesetzten Baugrenzen um solche, die Baugrenzen
nur fir Fundament und Turm, nicht aber fir die Rotoren festsetzen.

Die textliche Festsetzung 3.1 berlicksichtigt die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts. Diese textliche Festsetzung stellt klar, dass die Rotoren der Windkraftanlagen die durch
Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstiicksflachen tberragen dirfen und gleichzeitig
jeweils von der gesamten Windkraftanlage einschliel3lich des Rotors die duf3ere Grenze des
Bauleitplans einzuhalten ist.

AulRerhalb der durch Baugrenzen bestimmten tiberbaubaren Grundstiicksflache sind gemaf
§ 23 Abs. 5 BauNVO bauliche Anlagen unzuléssig, soweit es sich hierbei nicht um Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, Zufahrten, sonstige fur die Errichtung und den Betrieb der
Windenergieanlagen erforderliche Anlagen oder um sonstige ErschlieSungsanlagen handelt.
Die textliche Festsetzung 3.1 bleibt hiervon unberihrt. (textliche Festsetzung 3.2)

Die textliche Festsetzung 3.2 bestimmt, dass aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-

chen nur die genannten baulichen Anlagen zuldssig sind. Diese textliche Festsetzung stellt
zugleich klar, dass die Rotoren der Windkraftanlagen auch Flachen auRerhalb der
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Uberbaubaren Grundsticksflachen tberragen dirfen, soweit diese nicht die Grenze des rdum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Gberschreiten.

5.4 Verkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Straf3ennetz erfolgt nordlich der A 2
Uber die K 1150 und tber vorhandene landliche Wege sowie sudlich der A 2 tber die B 1. Von
den genannten Straf3en und den Feldwegen aus sind die Zuwegungen zu den Standorten der
geplanten Windenergieanlagen anzulegen. Die B 1 fuhrt in dem Abschnitt in Sachsen-Anhalt
aus Richtung Helmstedt Gber Magdeburg, Burg und Genthin weiter in Richtung Berlin. Von der
B 1 aus fuhrt die K 1150 tiber Hohenwarsleben, Hermsdorf und Schackensleben in Richtung
Bebertal.

Als Feldweg wird zur ErschlieBung der Standorte der Windenergieanlagen hauptsachlich der
Feldweg genutzt werden, der unmittelbar nérdlich der Tongrube von der K 1150 in dstliche
Richtung abzweigt. Der zweite Feldweg, der fur die ErschlieBung der Standorte genutzt wer-
den soll, ist der Niederndodelebener Weg, der von Dahlenwarsleben aus in der Verlangerung
der Strale ,Siedlung® in sudliche Richtung zur Autobahn fuhrt.

Ein kurzer Abschnitt der ndrdlichen Rampe der Anschlussstelle der A 2 zur Autobahnmeisterei
Borde liegt im Plangebiet. Dieser Abschnitt und der im Plangebiet liegende Abschnitt der
k 1150 werden im Bebauungsplan als Stra3enverkehrsflachen festgesetzt.

Die im Gebiet des Bebauungsplans gelegenen Abschnitte von Feldwegen werden als Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Landlicher Weg*® festgesetzt.

Die Verkehrsflachen werden jeweils in der gesamten Breite ihrer Flurstiicke festgesetzt.

Fur die verkehrliche ErschlieBung der Standorte der vier stidlich der A 2 geplanten Windener-
gieanlagen sind insgesamt drei Zufahrten von der B 1 aus vorgesehen.

Die Benutzung der BundesfernstraRen Uiber den Gemeingebrauch hinaus ist gemaf § 8 Abs. 1
Satz 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) Sondernutzung. Sie bedarf der Erlaubnis der Stra-
Renbaubehérde. Die Erlaubnis darf gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 FStrG nur auf Zeit oder Widerruf
erteilt werden. Sie kann mit Bedingungen und Auflagen verbunden werden. Zufahrten und
Zugange zu BundesstralRen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten gelten gemaf § 8a Abs. 1 Satz 1
FStrG als Sondernutzung im Sinne des § 8 FStrG, wenn sie neu angelegt oder geandert wer-
den. Die neu anzulegenden Zufahrten an der B 1 fur die Erschlieung der sudlich der A 2
gelegenen Standorte von Windenergieanlagen befinden sich auRerhalb von Ortsdurchfahrten,
so dass fur deren Neuanlage eine Sondernutzungserlaubnis der zusténdigen Landesstral3en-
baubehdrde erforderlich ist.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des stidwestlichen Standorts der Windenergieanlage nord-
lich der A 2 soll eine Zufahrt von der K 1150 aus angelegt werden. Fir die Neuanlage dieser
Zufahrt sind die Vorschriften des Stralengesetzes fur das Land Sachsen-Anhalt (StrG LSA)
maf3geblich.

Nach § 18 Abs. 1 Satz 1 StrG LSA ist die Benutzung einer Stral3e Uber den Gemeingebrauch
hinaus Sondernutzung. Sie bedarf der Erlaubnis der StraRenbaubehoérde. Die Erlaubnis darf
gemal § 18 Abs. 2 Satz 1 StrG LSA nur auf Zeit oder Widerruf erteilt werden. Sie kann mit
Bedingungen und Auflagen verbunden werden.
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Eine Zufahrt ist gemaR 8 22 Abs. 1 Satz 1 StrG LSA die fur die Benutzung mit Fahrzeugen
bestimmte Verbindung von Grundsttcken oder von nichtoffentlichen Wegen mit einer Stralie.
Zufahrten zu Landes- und Kreisstraf3en auf3erhalb der Ortsdurchfahrten gelten gemaR § 22
Abs. 2 Satz 1 StrG LSA als Sondernutzung im Sinne des § 18 StrG LSA, wenn sie heu ange-
legt oder geéndert werden. Den Zufahrten stehen die Anschlisse nichtoffentlicher Wege
gleich. Die neu anzulegende Zufahrt an der K 1150 fir die ErschlieRung des nérdlich der A 2
gelegenen Standorts einer Windenergieanlage befindet sich auRerhalb einer Ortsdurchfahrt,
so dass fur deren Neuanlage eine Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Amtes fir Stra-
Renbau und -unterhaltung des Landkreises Borde erforderlich ist.

Fir die verkehrliche ErschlieBung von zwei weiteren Standorten von Windenergieanlagen
nordlich der A 2 ist die voriibergehende Vergrof3erung des Borgens der Einmindung von dem
Feldweg auf dem Flurstiick 147 der Flur 2 der Gemarkung Hohenwarsleben erforderlich. Diese
Einmiindung wird im Sinne des 8§ 22 Abs. 2 Satz 1 StrG LSA geandert.

Die Ubrigen Zuwegungen zu den Standorten der geplanten Windenergieanlagen binden an
Feldwege an.

Gesonderte Anlagen fir den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind nicht vorgesehen.

5.5 Ver-und Entsorgung

Elektroenergie

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt im Gebiet der Gemeinde Hohe
Bdrde durch die Avacon Netz GmbH. Durch das Plangebiet verlaufen zahlreiche Stromleitun-
gen des Unternehmens.

Mehrere Stromleitungen des Unternehmens queren das Plangebiet, flr die Stromleitungen
werden im Bebauungsplan Leitungsrechte festgesetzt.

Hochspannung

In  Nord-Sud-Richtung kreuzt die 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Sommersdorf-Wol-
mirstedt”.

Die Sicherheitsabstdande zu dieser Hochspannungsfreileitung ,werden durch die DIN EN
50341 ,Freileitungen tber AC 1 kV*, Teil 1 ,Allgemeine Anforderungen - Gemeinsame Festle-
gungen“ (VDE 0210-1) und DIN EN 50341 ,Freileitungen tber AC 1 kV*, Teil 2-4 ,Nationale
Normative Festlegungen (NNA) fir Deutschland® (VDE 0210-2-4) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches der 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung sind grundsétzlich im Detail mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Inner-
halb des Leitungsschutzbereiches sind die zuldssigen Arbeits- und Bauhdhen begrenzt. Die
Breite des Leitungsschutzbereiches betragt bis zu 50,00 m, d. h. je 25,00 m von der Leitungs-
achse (Verbindungslinie der Mastmitten) senkrecht nach beiden Seiten gemessen.

Zwischen der jeweiligen Turmachse einer Windenergieanlage und dem &uf3eren ruhenden
Leiter der 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist ein Mindestabstand gefordert der sich wie folgt
berechnet:

aWEA = 0,5 x DWEA + aRaum + aLTG
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Dabei ist zu prifen, ob sich die 110-kV-Hochspannungsfreileitung im Bereich der Nachlaufstro-
mung der Windenergieanlage befindet. Die Kosten fir die Erstellung dieses Gutachtens sind
durch den Verursacher zu tragen.

Befindet sich die 110-kV-Hochspannungsfreileitung im Bereich der Nachlaufstrémung, ist die
Leitung nachtraglich auf Kosten des Verursachers mit einem Schwingungsschutz auszurts-
ten. Auf schwingungsdampfende Maflinahmen kann verzichtet werden, wenn sich unsere 110-
kV-Hochspannungsfreileitung nicht im Bereich der Nachlaufstromung der Windenergieanlage
befindet.

Der Netzbetreiber bittet, bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen, dass unter bestimmten
klimatischen Bedingungen das Risiko eines Eisansatzes an den Rotorblattern und einem damit
verbundenen Eisabwurf besteht. Unter bestimmten Wind- und Witterungsverhaltnissen ist eine
Gefahrdung der 110-kV-Hochspannungsfreileitungsanlagen durch Eisabwurf nicht auszu-
schliel3en.

Vorsorglich weist der Netzbetreiber darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei unginstigen Wit-
terungsverhaltnissen mit Eisabwurf von den Leiterseilen der 110-kV-Hochspannungsfreilei-
tung zu rechnen ist. FUr solche natur- und witterungsbedingten Schaden wird von Seiten des
Netzbetreibers keine Haftung tlbernommen.

An der Hochspannungsfreileitung kénnen bei bestimmten Witterungsverhaltnissen (Wind, Re-
gen, Nebel oder Raureif) Gerdusche/Koronaentladungen entstehen. Diese sind anlagenbe-
dingt nicht vermeidbar und fuhren zu keinem Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Im Radius von 10,00 m um sichtbare Mastfundamente sind jegliche Malinahmen untersagt.
Die Maststandorte der Hochspannungsfreileitung missen fir UnterhaltungsmafRnahmen zu
jeder Zeit, auch mit schwerem Gerét wie z.B. Lastkraftwagen oder Kran, zuganglich sein.

Zur Oberflache neu geplanter Stralen und Verkehrswege mussen die Sicherheitsabstande,
gemal DIN EN 50341-1, im Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Fur den Fall, dass die Zufahrtswege zu den méglichen Standorten der Windenergieanlagen
die 110-kV-Hochspannungsfreileitung unterkreuzen, ist folgendes zu beachten:

Sollten beim Transport der geforderte Mindestabstand zu den unter Spannung stehenden Lei-
terseilen unterschritten werden (z.B. bei einem Schwertransport mit Uberhéhen), ist der Trans-
port rechtzeitig (mindestens vier Wochen vorher) mit der Avacon Netz GmbH abzustimmen.

Baume mit einer groRen Endwuchshdhe dirfen innerhalb der Leitungsschutzbereiche nicht
angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester Zeit
nicht mehr gewabhrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Bische und StrAucher bis zur Kate-
gorie GrofR3straucher, die mit geringer Wuchshéhe einen dauerhaft ausreichenden Abstand zu
den Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten in der Néhe
unter Spannung stehender Teile) betragt in jedem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungseinfliissen wie
Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten werden, da sonst Lebensgefahr
besteht.

Wahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Néherungsbereich der Hochspannungsfreileitung
ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN 50110 ,Betrieb von elektrischen Anlagen®, Teil 1
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L2Allgemeine Anforderungen“ (VDE 0105-1) zu beachten. Die daraus resultierende Hohenbe-
schrankung erfordert eine 6rtliche Einweisung und gegebenenfalls die Festlegung weiterer Si-
cherheitsmafnahmen.

Ostlich der Hochspannungsleitung der Avacon Netz GmbH verlauft eine Hochspannungslei-
tung 380 kV des Ubertragungsnetzbetreibers 50hertz.

Geplant ist die Errichtung der Hochstspannungsleitung SuedOstLink (siehe Kapitel 3.2 ,Bun-
desfachplanung®).

Mittelspannung

Eine Mittelspannungsleitung 20 kV verlauft als Erdkabel aus Richtung Hohenwarsleben in ¢st-
liche Richtung in der Verlangerung der Karl-Marx-StrafRe bis zum Hochbehélter Dehmberg.

Von der Zufahrt zum Hochbehélter zweigt eine Freileitung 20 kV in stidliche Richtung ab, diese
Leitung quert die A 2 und die B 1. Zwischen A 2 und B 1 zweigt von dieser Freileitung 20 kV
eine weitere Freileitung 20 kV in westliche Richtung ab, die zur Autobahnmeisterei Borde an
der A 2 und weiter nach Hohenwarsleben fihrt.

Gas

Betreiber des Verteilnetzes Gas im Gebiet der Gemeinde Hohe Borde ist die Avacon Netz
GmbH.

Im Plangebiet sind keine Gasleitungen des Verteilnetzes vorhanden, jedoch mehrere Gaslei-
tungen des Fernleitungsnetzes. Netzbetreiber dieses Netzes ist die ONTRAS Gastransport
GmbH.

Anlagenkennzeichen DN (Nennweite, in mm) Schutzstreifenbreite (in m)
102 750 10,00
112 (stillg.) 1000 3,00
112 500 10,00
112 500 8,00
112 800 10,00
112.03 600 8,00
112.04 (stillg.) 500 3,00
112.04 500 8,00
113 1000 3,00
113 800 10,00
113.01 300 6,00

Tabelle 1: Ferngasleitungen (FGL) ONTRAS Gastransport GmbH

Die Ferngasleitungen 102, 112 und 113 verlaufen ndrdlich der A 2 in Nord-Sid-Richtung west-
lich des Dehmbergs. Sudlich der A 2 fihren die Leitungen 102 und 113 weiter in sidliche Rich-
tung und kreuzen am sudlichen Rand des Plangebietes die B 1. Unmittelbar stdlich der A 2
knickt die Leitung 112 in ¢stliche Richtung und verlauft lAngs vom Autobahngraben. Ebenfalls
unmittelbar stdlich der A 2 zweigt die Leitung 113.01 in 6stliche Richtung ab und verlauft Iangs
der A 2. Fir die Ferngasleitungen werden im Bebauungsplan Leitungsrechte festgesetzt.
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Im Bereich des Bebauungsplans plant ONTRAS das Vorhaben ,Molchbarmachung FGL 102,
NB Mitte, JS 2025 (Projekt-Nr.: 16.23052). Die Baupléane liegen hierzu noch nicht vor.

Trinkwasser

Das Trinkwassernetz wird in der Gemeinde Hohe Borde durch den Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband (WWAZ) betrieben. Im Plangebiet sind Leitungen dieses Verbandes
nicht vorhanden.

Dagegen befindet sich im Plangebiet der Hochbehalter Dehmberg der Trinkwasserversorgung
Magdeburg GmbH (TWM) als Fernwasserversorger, der auch den Wolmirstedter Wasser- und
Abwasserzweckverband mit Trinkwasser beliefert. Der Hochbehdlter (HB) Dehmberg wurde
im Jahr 1961 zwischen dem Wasserwerk Colbitz und der Stadt Magdeburg errichtet.

Eine Fernwasserleitung DN 1000 fuhrt aus Richtung Norden vom Wasserwerk Colbitz zum
Hochbehalter Dehmberg. Vom Hochbehélter Dehmberg fihren drei Fernwasserleitungen
DN 450, DN 300 und DN 150 in Richtung Hohenwarsleben sowie zwei Leitungen DN 800 in
Richtung Magdeburg. Vom Hochbehélter Dehmberg aus verlauft zudem eine Entleerungslei-
tung in nordliche Richtung und mindet am Dehmbergweg in die Kleine Sulze.

Fur die Fernwasserleitungen und fur die Entleerungsleitung werden im Bebauungsplan Lei-
tungsrechte festgesetzt.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist an das Telekommunikations-Festnetz der Deutschen Telekom AG ange-
schlossen. Ein Telekommunikationskabel quert das Plangebiet in Ost-West-Richtung nérdlich
der A 2 nahe der Autobahn in dem Feldweg, der von der K 1150 in Richtung Osten fuhrt. Von
diesem Telekommunikationskabel zweigt ein Kabel in nordliche Richtung zum Dehmberg ab.
Ein weiteres Telekommunikationskabel quert das Plangebiet in Ost-West-Richtung nérdlich
vom Dehmberg. Das Kabel verlauft aus Richtung Hohenwarsleben im Bereich des Kleine
Sulze-Weges bis zum Dehmbergweg und knickt dann in nérdliche Richtung ab und verlauft
dort langs vom Dehmbergweg.

Produktenleitung

Weitgehend langs der Ferngasleitungen 102 und 113 verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Roh-
stoff-Pipeline DN 250. Dabei handelt es sich um die Pipeline Stade — Teutschenthal (PST) des
Unternehmens Dow Olefinverbund GmbH mit Sitz in Schkopau, die die Werke des Unterneh-
mens in Stade und Teutschenthal verbindet und dem Transport von Ethylen dient. Die Pipeline
hat eine Schutzstreifenbreite von 6,0 m. Fiir Windenergieanlagen ist eine groRere Schutzstrei-
fenbreite mit 1,1 x Nabenhohe + halber tblicher Schutzstreifen zu berticksichtigen.
Abwasser

Die Entsorgung des in der Gemeinde Hohe Borde anfallenden Abwassers erfolgt durch den
Wolmirstedter Wasser- und Abwasserzweckverband (WWAZ). Leitungen des Verbandes sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Abfall

Bei dem Betrieb der Windenergieanlagen wird kein Abfall anfallen .
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5.6 Wasserflachen

Durch das Plangebiet verlaufen mehrere Bache und Graben.

Bedeutendstes Gewasser ist die Kleine Siilze. Sie flie3t von Hohenwarsleben in dstliche Rich-
tung, quert das Plangebiet nordlich des Dehmbergs durchfliet Ebendorf und mindet sidost-
lich von Barleben in die GroRe Silze.

Der Autobahngraben entspringt stidlich der Autobahnmeisterei Bérde, kreuzt unmittelbar west-
lich der K 1150 die A 2, um dann ca. 600 m weiter Ostlich erneut die A 2 zu kreuzen.

Die Gewasser werden im Bebauungsplan als Wasserflachen festgesetzt und zwar in der ge-
samten Breite der Flurstiicke der jeweiligen Gewasser.

5.7 Flachen fur die Gewinnung von Bodenschétzen

Die Baustoffe Matthdi Rohstoff GmbH & Co. KG, ein Unternehmen der Matthai Gruppe, baut
in Hohenwarsleben dstlich der K 1150 am ehemaligen Dérnberg (westlich vom Dehmberg)
Tone und tonhaltige Gesteine ab. Grundlage des Abbaus ist das am 30.09.1990 verliehene
Bergwerkseigentum Nr. 111-A-f-465/90/708. Firr den Abbau liegt ein gultiger Hauptbetriebsplan
vor, dessen Grenzen in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Borde als Flache fir
die Gewinnung von Bodenschatzen gemall 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen
wurde. Im Bebauungsplan wird diese Flache ebenfalls als Flache fiir die Gewinnung von Bo-
denschéatzen nachrichtlich dbernommen.

Das Bergwerkseigentum umfasst eine etwas gréRere Flache, diese wird zusatzlich mit dem
Planzeichen ,Flache, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist, gemaR 89 Abs. 6
BauGB nachrichtlich tbernommen.

5.8 Flachen fir die Landwirtschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich von mehreren Ackerfeldblocken.
Dabei handelt es sich nordlich der A2 um die Ackerfeldblocke DESTLIO508650015,
DESTLI0508920019, DESTLI0O508920039, DESTLI0508920040, DESTLI0508920044,
DESTLI0508920045, DESTLI0O508920046, DESTLI0508920047, DESTLI0508920053,
DESTLI0O508920054 und DESTLI0508920056. Dartiber hinaus befinden sich am Dehmberg
die drei  Grinland-Feldblocke = DESTLI0508920076, DESTLI1008920088  und
DESTLI1008920089.

Sudlich der A2 befinden sich die Ackerfeldblocke DESTLIO508920036 und
DESTLI0908920087.

Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen wird die land-
wirtschaftliche Nutzung der gegenwaértigen Ackerflachen im weit Uberwiegenden Umfang auch
kunftig mdglich sein. Fir die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen wird nur ein
geringer Flachenanteil der Ackerflachen bendtigt werden.
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59 Wald

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere kleinere Waldflachen, diese
Flachen werden im Bebauungsplan entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als Flachen fir
Wald festgesetzt.

Die grofite Waldflache befindet sich am Dehmberg um die Flache des Hochbehélters herum.
Eine weitere Waldflache liegt 6stlich der K 1150 und noérdlich vom Autobahngraben. Unmittel-
bar nordlich der A 2 erstreckt sich eine weitere kleine Waldflache. Sudlich der A 2 befinden
sich Waldflachen beiderseits der K 1150 und auf dem Flurstiick 258 der Flur 3 stdlich vom
Autobahngraben.

Wald ist nach § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG) jede mit Waldb&dumen
bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen,
Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbl62en und Lichtungen, Waldwie-
sen, Wildasungsplatze, Holzlagerplatze. Daneben gelten als Wald auch im Wald liegende oder
mit ihm verbundene

Leitungsschneisen,

Pflanzgarten,

Waldparkplatze und Flachen mit Erholungseinrichtungen,

Teiche, Weiher und andere Gewésser von untergeordneter Bedeutung,

Moore, Gerdllfelder, Block- und Felspartien,

. Waldréander und Waldsaume

sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen.

oglrwNE

5.10 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen“ wird ein Leitungsrecht zugunsten der ONTRAS Gastransport GmbH fir die Ferngaslei-
tungen 102, 112, 113 und 113.01 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache
hat bei den Leitungen 102, 112 und 113 eine Gesamtbreite von 10,0 m sowie bei der Lei-
tung 113.01 von 6,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten
von Gebauden sowie das Anpflanzen von Baumen und Strduchern nicht zul&ssig.

(textliche Festsetzung 4.1)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen® wird ein Leitungsrecht zugunsten der Avacon Netz GmbH fur die 110-kV-Hochspan-
nungsfreileitung ,Sommersdorf-Wolmirstedt® festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flache hat eine Gesamtbreite von 50,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten
Flache ist das Errichten von Geb&uden sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nicht zulassig.

(textliche Festsetzung 4.2)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen® werden Leitungsrechte zugunsten der Avacon Netz GmbH fur Mittelspannungsleitun-
gen 20 kV als Erdkabel bzw. Freileitung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende
Flache hat jeweils eine Gesamtbreite von 6,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten
Flache ist das Errichten von Gebauden sowie das Anpflanzen von Badumen und Strauchern
nicht zulassig.

(textliche Festsetzung 4.3)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen“ wird ein Leitungsrecht zugunsten der 50Hertz Transmission GmbH fir eine
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Hochspannungsleitung 380 kV als Freileitung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belas-
tende Flache hat eine Gesamtbreite von XX,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten
Flache ist das Errichten von Gebauden sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
nicht zulassig.

(textliche Festsetzung 4.4)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen® werden Leitungsrechte zugunsten der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH fir
mehrere Fernwasserleitungen DN 1000, DN 800, DN 450, DN 300 und DN 150 festgesetzt.
Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat bei den Nennweiten DN 1000 und DN 800
jeweils eine Gesamtbreite von 10,0 m, bei den Nennweiten DN 450 und DN 300 jeweils eine
Gesamtbreite von 6,0 m sowie bei der Nennweite DN 150 eine Gesamtbreite von 4,0 m. In-
nerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebauden sowie das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht zulassig. Windenergieanlagen haben einen Si-
cherheitsabstand von der AuRenkante des Fundamentes zu den Rohrleitungen von mindes-
tens 20 m einzuhalten.

(textliche Festsetzung 4.5)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen“ werden Leitungsrechte zugunsten der Telekom Deutschland GmbH fiir mehrere Tele-
kommunikationslinien festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat jeweils
eine Gesamtbreite von XX,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das
Errichten von Gebauden sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht zulassig.
(textliche Festsetzung 4.6)

Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergiean-
lagen“ werden Leitungsrechte zugunsten der Dow Olefinverbund GmbH fiir Rohstoff-Pipeline
DN 250 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von
6,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebauden
sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht zulassig.

(textliche Festsetzung 4.7)

Mit den textlichen Festsetzungen 4.1 bis 4.7 werden Leitungsrechte fiir die im Plangebiet vor-
handenen Leitungen festgesetzt. Die Breite der Leitungsrechte entspricht der jeweiligen Breite
des Schutzstreifens.

5.11 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemaf § 50 BImSchG die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Stoérfallen im Sinne der Stérfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlie3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie moéglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des § 3 Nr. 6 ROG. Schédliche
Umwelteinwirkungen sind gemalR 8 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmalf}
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Immissionen sind gemanR § 3 Abs. 2
BImSchG auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie
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Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen. Von Windkraftanlagen ausge-
hende schadliche Umwelteinwirkungen kénnen Larmimmissionen, Schattenwurf, und Sonnen-
licht-Reflexion (so genannter Disko-Effekt) sein.

Die Windkraftanlagen missen deshalb an den nachstgelegenen Wohnnutzungen die entspre-
chenden Immissionsgrenzwerte der TA Larm einhalten. Hinsichtlich von Schattenwurf und
Disko-Effekt sind Beurteilungsgrundlage die "Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der op-
tischen Immissionen von Windenergieanlagen" (WEA-Schattenwurf-Hinweise) des Lander-
ausschusses fur Immissionsschutz (LAI).

Schliel3lich erzeugen Windkraftanlagen auch Infraschallemissionen. Infraschall ist tieffrequen-
ter Schall im nicht hérbaren Frequenzbereich. Infraschall ist dann als schadliche Umweltein-
wirkung einzustufen, wenn die Anhaltswerte der DIN 45680 "Messung und Beurteilung tieffre-
guenter Gerauschimmissionen" (Ausgabe Entwurf September 2013) tiberschritten sind.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen des im Bebauungsplan festgesetzten Sonstigen Son-
dergebiets SO halten einen Mindestabstand von 1.000 m zu benachbarten Wohnnutzungen in
im Zusammenhang bebauten Gebieten sowie von 700 m zu Wohnnutzungen im Auf3enbereich
ein. Wegen des grof3en Mindestabstands der im Gebiet des Bebauungsplans zulassigen
Standorte von Windkraftnutzungen zu Wohnnutzungen werden schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch die Errichtung von Windkraftanlagen im Rahmen der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht erwartet.

Turbulenzen

Fur die Errichtung von Windenergieanlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans soll zu einem spéateren Zeitpunkt ein Gutachten zur Standorteignung von Windenergie-
anlagen erarbeitet werden.

In diesem Gutachten soll standortspezifisch untersucht werden, ob durch lokale Turbulenzer-
hohungen infolge der Einflisse benachbarter Windenergieanlagen oder durch die Standort-
windbedingungen die Standorteignung gefahrdet wird. Die Ergebnisse beziehen sich dabei auf
die Typenprufungen fur die betrachteten Windenergieanlagen.

Dieses Gutachten soll auch als immissionsschutzrechtliche Turbulenz-Immissionsprognose
dienen. Das heil3t, die Immissionen sind zumutbar, solange die Standorteignung hinsichtlich
der Auslegungswerte der Turbulenzintensitat oder hinsichtlich der Auslegungslasten gewahr-
leistet bleibt.

Die Prifung, ob durch die Einflisse benachbarter Windenergieanlagen die Standorteignung
gefahrdet wird, erfolgt nach Kapitel 16 ,Standorteignung von Windenergieanlagen“ der "Richt-
linie fur Windenergieanlagen" des Deutschen Instituts fur Bautechnik (Ausgabe Okto-
ber 2012). Das Ausmal3 der Auswirkungen geplanter Windenergieanlagen auf benachbarte
vorhandene Windenergieanlagen wird durch das Maf3 der Erhéhung der Turbulenzintensitat
bestimmt. Fir alle zu betrachtenden Windenergieanlagen soll die Turbulenzintensitat ermittelt
und mit den Auslegungswerten verglichen werden.

Die Turbulenzwirkungen von neu zu errichtenden Windenergieanlagen auf bereits vorhandene
benachbarte Windenergieanlagen hangen stark von Grol3e und Typ der jeweils neu zu errich-
tenden Anlage ab. Durch dieses Gutachten soll auch geprift werden, ob es innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen moglich ist, neue Windenergieanlagen zu errichten, ohne dass vorhan-
dene Windenergieanlagen in der Nachbarschaft gefahrdet werden.

Sollten durch die Errichtung von Windenergieanlagen im Rahmen der Verwirklichung des Be-
bauungsplans dennoch schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten sein, kdnnen diese
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Einwirkungen durch technische Maflinahmen an den Anlagen selbst so reduziert werden, dass
sie zumindest kein schadliches Mal? mehr haben. So sind bei Windenergieanlagen Larmmin-
derungsmalRnahmen denkbar, auch kénnen die Anlagen wéhrend der Nachtzeit abgeschaltet
werden, falls dies zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte erforderlich sein sollte.

Larm

Far die Errichtung von Windenergieanlagen im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO soll
zu einem spéateren Zeitpunkt ein schalltechnisches Gutachten erstellt werden. Sowohl fir den
Tag-, als auch fur den Nachtbetrieb der geplanten Windenergieanlagen soll der jeweilige Voll-
lastbetrieb angenommen werden.

Stadtebaulich relevant sind die Orientierungswerte aus DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“, Beiblatt 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung“ (Aus-
gabe Juli 2023). Der Orientierungswert nachts fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm in
Dorfgebieten und Mischgebieten betragt 45 dB. In allgemeinen Wohngebieten betragt dieser
Wert 40 dB.

Die Planung hat sich dabei mit der Frage auseinanderzusetzen, mit welchen Mitteln die Ein-
haltung, im Sinne des Minimierungsgebotes besser die Unterschreitung, dieser Orientierungs-
wert zu erzielen ist. Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen bezo-
gen werden. Bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maéglich.

Die Schallimmissionsprognose ist gemaf Nr. A.2 der TA Larm nach der DIN 1SO 9613 ,Akus-
tik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2 ,Allgemeines Berechnungs-
verfahren“ durchzufiihren. Die DIN ISO 9613-2 gilt fir die Berechnung der Schallausbreitung
bei bodennahen Quellen (bis 30 m mittlere Hohe zwischen Quelle und Empfanger).

Schattenwurf

Fur die Errichtung von Windenergieanlagen im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO soll
Zu einem spateren Zeitpunkt eine Schattenwurfprognose erarbeitet werden.

Fur die Schattenwurfprognose werden die astronomisch maximal mdglichen Beschattungs-
dauern fir relevante Immissionspunkte (IP) und deren Bewertung nach den Maf3gaben der
"Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanla-
gen" (WEA-Schattenwurf-Hinweise) des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) mit
Stand vom 13. Méarz 2002 ermittelt und bewertet.

Nach den "Hinweisen zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Wind-
energieanlagen” (WEA-Schattenwurf-Hinweise) des Landerausschuss fur Immissionsschutz
(LAI) mit Stand vom 13.03.2002 wird eine Einwirkung durch zu erwartenden periodischen
Schattenwurf dann als nicht erheblich beléastigend angesehen, wenn die astronomisch maxi-
mal mogliche Beschattungsdauer unter kumulativer Berlicksichtigung der Beitréage aller Wind-
energieanlagen am jeweiligen Immissionsort in einer Bezugshdhe von 2 m dber Erdboden
nicht mehr als 30 Stunden pro Kalenderjahr und dartiber hinaus nicht mehr als 30 Minuten pro
Kalendertag betragt. Bei der Beurteilung des Belastigungsgrades wurde eine durchschnittlich
empfindliche Person als Mal3stab zugrunde gelegt.

Die astronomisch maximal mogliche Beschattungsdauer (worst case) ist die Zeit, bei der die
Sonne theoretisch wahrend der gesamten Zeit zwischen Sonnenauf- und Sonnenuntergang
durchgehend bei wolkenlosem Himmel scheint, die Rotorflache senkrecht zur Sonneneinstrah-
lung steht und die Windenergieanlage in Betrieb ist.

Die tatséchliche Beschattungsdauer ist die vor Ort real ermittelte und aufsummierte Einwirk-
zeit an periodischem Schattenwurf.
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Der Immissionsrichtwert fir die tagliche Beschattungsdauer betragt 30 Minuten. Dieser Wert
gilt bei geplanten Anlagen flr die astronomisch maximal mdgliche Beschattungsdauer, bei be-
stehenden Anlagen fiir die tatsachliche Schattendauer. Bei Uberschreitung dieses Richtwertes
an mindestens drei Tagen ist durch geeignete Malinahmen die Begrenzung der téaglichen Be-
schattungsdauer auf 30 Minuten zu gewabhrleisten.

Eine erhebliche Belastigung durch periodischen Schattenwurf liegt dann nicht vor, wenn so-
wohl die Immissionsrichtwerte fiir die tagliche als auch die jahrliche Beschattungsdauer durch
alle auf den mafRgeblichen Immissionsort einwirkenden Windenergieanlagen unterschritten
werden.

Zur besseren Vergleichbarkeit der Berechnungen und einheitlichen Anwendung der Beurtei-
lungskriterien werden bei der Erstellung von Immissionsprognosen die astronomisch maximal
moglichen Schattenwurfzeiten (,worst case“) angegeben. Die Berechnungen des ,realen
Schattenwurfes” unter Berlcksichtigung der statistischen Sonnenscheindauer und Windver-
héaltnisse sind daher nicht erforderlich.

Nach den WEA-Schattenwurf-Hinweisen ist eine Immissionsminderung durchzufihren, die die
Uberpriufbare Einhaltung der Immissionsrichtwerte zum Ziel hat, wenn eine Windenergieanlage
die zulassigen Immissionsrichtwerte Uiberschreitet. Diese Minderung erfolgt durch die gezielte
Anlagenabschaltung fur Zeiten real auftretenden oder astronomisch méglichen Schattenwurfs
an den betreffenden Immissionsorten (= Immissionspunkten).

Zum einen kann eine Abschaltautomatik, die keine meteorologischen Parameter beriicksich-
tigt, eingesetzt werden. Diese ist auf die astronomisch maximal mogliche Beschattungsdauer
von 30 Stunden pro Kalenderjahr beziehungsweise 30 Minuten pro Tag zu begrenzen. Zum
anderen kann eine Abschaltautomatik eingesetzt werden, die meteorologische Parameter be-
rucksichtigt. Diese ist auf die tatsé&chliche Beschattungsdauer von 8 Stunden pro Kalenderjahr
beziehungsweise 30 Minuten pro Tag zu begrenzen.

Bei der Festlegung der genauen Abschaltzeiten ist die raumliche Ausdehnung am Immission-
sort (z.B. Fenster- oder Balkonflache) zu beriicksichtigen. Bei Innenrdumen ist die Bezugs-
hohe die Fenstermitte. Bei AuRBenflachen betragt die Bezugshthe 2 m tber Boden.

Die ermittelten Daten zur Sonnenscheindauer und Abschaltzeit sollen von der Steuereinheit
Uber mindestens ein Jahr dokumentiert werden; entsprechende Protokolle sollen auf Verlan-
gen von der zustandigen Behorde einsehbar sein. Im Falle mehrerer beitragender Windener-
gieanlagen ist eine Aufteilung der Immissionsbeitrage fir den jeweiligen Immissionsort mog-
lich.

Stoérenden Lichtblitzen soll durch Verwendung mittelreflektierender Farben und matter Glanz-
grade bei der Rotorbeschichtung vorgebeugt werden. Hierdurch werden die Intensitat mogli-
cher Lichtreflexe und verursachte Belastigungswirkungen (Disco-Effekt) minimiert. Lichtblitze
aufgrund von Nasse oder Vereisung werden nicht beriicksichtigt.

Nachfolgende Genehmigungsverfahren

Die Errichtung marktgangiger Windenergieanlagen bedarf in jedem Fall einer immissions-
schutzrechtlichen Genehmigung. Nach Nr. 1.6 des Anhangs 1 der Verordnung tiber genehmi-
gungsbediirftige Anlagen, 4. BImSchV) bedirfen Anlagen zur Nutzung von Windenergie mit
einer Gesamththe von mehr als 50 Metern einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung.
Falls wider Erwarten Windenergieanlagen mit einer niedrigeren Gesamthohe errichtet werden
sollen, wére fur deren Zulassung ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Baurechtlich
verfahrensfrei ist die Errichtung von Windkraftanlagen in Sachsen-Anhalt nur bei Windkraftan-
lagen bis zu einer Gesamththe von 10 m und einem Rotordurchmesser bis zu 3 m und dies
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auch nur in Gewerbe- und Industriegebieten (8 60 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. b BauO LSA). Somit
ist die Errichtung von Windkraftanlagen ohne ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren im
festgesetzten Sondergebiet SO ausgeschlossen.

Im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfah-
ren kann in den Nebenbestimmungen z.B. die Einhaltung der Immissionsschutzanforderungen
der WEA-Schattenwurf-Hinweise durch eine gezielte Anlagenabschaltung angeordnet wer-
den.

Mdgliche Konflikte aus der Errichtung und dem Betrieb von Windkraftanlagen im Gebiet des
Bebauungsplans mit dem Immissionsschutz kénnen deshalb in nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren geldst werden.

Das Genehmigungserfordernis erstreckt sich gemaf 8 2 der 4. BImSchV auf alle vorgesehe-
nen
1. Anlagenteile und Verfahrensschritte, die zum Betrieb notwendig sind, und
2. Nebeneinrichtungen, die mit den Anlagenteilen und Verfahrensschritten nach Nr. 1 in ei-
nem raumlichen und betriebstechnischen Zusammenhang stehen und die von Bedeutung
sein kénnen fir
a) das Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen,
b) die Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen oder
c) das Entstehen sonstiger Gefahren, erheblicher Nachteile oder erheblicher Belastigun-
gen.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedairftige Anlagen sind gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 1 und

2 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass zur Gewahrleistung eines hohen Schutzni-

veaus fur die Umwelt insgesamt

1. schéadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und erheb-
liche Belastigungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen wer-
den konnen;

2. Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nach-
teile und erhebliche Belastigungen getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der
Technik entsprechenden MalRnahmen.

Voraussetzung fir eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung ist gemaid 8 6 Abs. 1 Nr. 1
BImSchG, dass sichergestellt ist, dass die sich aus § 5 BImSchG ergebenden Pflichten erfillt
werden.

Die Bauaufsichtsbehoérde pruft gemaR § 62 Satz 1 Nr. 3 BauO LSA bei baulichen Anlagen, die

keine Gebaude sind,

a) die Ubereinstimmung mit den Vorschriften tiber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen
nach 88 29 bis 38 BauGB,

b) die Einhaltung der Anforderungen nach der BauO LSA und der aufgrund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften und

¢) die Einhaltung der anderen 6&ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

Somit ist sowohl bei der Genehmigung der Errichtung von Windkraftanlagen nach Immissions-
schutzrecht als auch nach Baurecht gewahrleistet, dass schadliche Umwelteinwirkungen
durch die Errichtung und den Betrieb dieser Anlagen ausgeschlossen werden kdnnen.
Dadurch ist gewdhrleistet, dass die Losung mdglicher Immissionsschutzkonflikte durch die Er-
richtung und den Betrieb von Windkraftanlagen zuléassigerweise auf nachfolgende Genehmi-
gungsverfahren verlagert wird.
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6. Kennzeichnungen

Altlasten

Im Bebauungsplan sollen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Fir die Kennzeichnung
ist eine erhebliche Bodenbelastung erforderlich. Ein Altlastenverdacht gentgt hierfir nur, in-
soweit er mit hinreichender Wahrscheinlichkeit zutrifft. Die ehemalige Grube nérdlich der B 1
auf dem Flurstiick 258 der Flur 3 der Gemarkung Hohenwarsleben (Kennziffer 47208) ist in
diesem Sinne eine Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
ist, und wird im Bebauungsplan entsprechend gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

7.1 Bergbau

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit zwei Feld-
gehdlzen auf einer 46.221 m2 grofRen Teilflache des Flurstiicks 39/1 der Flur 2 der Gemarkung
Hohenwarsleben ein Tontagebau mit einem gultigen Hauptbetriebsplan, dessen Grenzen im
Bebauungsplan als Flache fiir die Gewinnung von Bodenschatzen gemaf 8 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich tbernommen wird.

Der Tontagebau liegt innerhalb des Bergwerkseigentums Nr. llI-A-f-465/90/708 vom
30.09.1990, das mit dem Planzeichen ,Flache, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist,
geman § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen wird.

Inhaber des Bergwerkseigentums ist das Unternehmen Baustoffe Matthai Rohstoff GmbH &
Co. KG mit Sitz in Verden (Aller).

7.2 Denkmalschutz

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) muss wer bei Ar-
beiten oder bei anderen MafRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(archéaologische und bauarchéologische Bodenfunde), diese erhalten und der zustandigen un-
teren Denkmalschutzbehérde anzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhal-
tung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind be-
rechtigt, die Fundstelle nach archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu
bergen.

Kulturdenkmale unterliegen dem Schutz des Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-An-
halt (DenkmSchG LSA). GemalR § 9 Abs. 1 DenkmSchG LSA sind sie so zu nutzen, dass ihre
Erhaltung auf Dauer gesichert ist. Wer bei Arbeiten oder bei anderen Maf3nahmen in der Erde
oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchdologische Boden-
funde), hat diese gemaf § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA zu erhalten und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung
der Bodenfunde zu schiitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt,
die Fundstelle nach arch&ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.
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Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehdrde bedarf gemafi § 14 Abs. 1

DenkmSchG LSA, wer ein Kulturdenkmal

1. instandsetzen, umgestalten oder verandern,

2. in seiner Nutzung verandern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufligung von Anlagen in seiner Umgebung im Be-
stand und Erscheinungsbild verandern, beintréachtigen oder zerstéren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstoren

will.

Innerhalb des Gebiets des Bebauungsplans befindet sich kein Baudenkmal.

Néachstgelegene Baudenkmale sind in Hohenwarsleben der Bauernhof auf den Grundstiicken
Im Winkel 1 und 2 (Flurstiick 812 der Flur 1 der Gemarkung Hohenwarsleben, Objektnummer
09475096) und der Taubenturm auf dem Grundstick Karl-Marx-StraRe 19 (Flurstiick 687 der
Flur 1 der Gemarkung Hohenwarsleben, Objektnummer 09475099). In Irxleben sind nachst-
gelegene Baudenkmale die Kirche St. Eustachius in der KirchstraRe (Flurstiick 379/37 der
Flur 2 der Gemarkung Irxleben, Objektnummer 09475107), der Pfarrhof (Kirchstral3e 7, Flur-
stiick 185/40 der Flur 2 der Gemarkung Irxleben, Objektnummer 09475169), das Bauernhaus
(KirchstraRe 9, Flurstiick 40/2 der Flur 2 der Gemarkung Irxleben, Objektnummer 09475047),
das Wohnhaus (Gang 5, Flurstiick 189/40 der Flur 2 der Gemarkung Irxleben, Objektnummer
09475166) und der Friedhof an der Niederndodelebener StraRe (Flurstiick 114/9 der Flur 1
der Gemarkung Irxleben, Objekthummer 09475165).

7.3 Naturschutz

Landschaftsschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nahezu vollstandig inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Hohe Bérde®. Das Landschaftsschutzgebiet
,Hohe Borde“ wurde durch Verordnung des Landkreises Ohrekreis vom 13.12.2000° unter
Schutz gestellt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Hohe Borde* wird gemall 8§ 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich tbernommen.

Nach 8§ 4 Nr. 1 der ,Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Hohe Bérde im Ohrekreis®
ist in dem Landschaftsschutzgebiet die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen
Anlagen aller Art einschliel3lich Verkehrsflachen verboten, auch wenn die MaRnahmen keiner
baurechtlichen Entscheidung bedurfen.

In einem Landschaftsschutzgebiet sind gemaf § 26 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG die Errichtung
und der Betrieb von Windenergieanlagen sowie der zugehdrigen Nebenanlagen nicht verbo-
ten, wenn sich der Standort der Windenergieanlagen in einem Windenergiegebiet nach § 2
Nr. 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes (WindBG) vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)
befindet. Gemal § 26 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG gilt § 26 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG auch, wenn
die Erklarung zur Unterschutzstellung nach § 22 Abs. 1 entgegenstehende Bestimmungen
enthalt. Fur die Durchfiihrung eines im Ubrigen zulassigen Vorhabens bedarf es geméaR § 26
Abs. 3 Satz 3 BNatSchG insoweit keiner Ausnahme oder Befreiung.

Die Vorschrift des § 26 BNatSchG wurde mit Inkrafttreten des Vierten Gesetzes zur Anderung
des Bundesnaturschutzgesetzes am 01.02.2023 um den Absatz 3 erganzt. Nach der

6 https://lau.sachsen-anhalt.de/naturschutz/schutzgebiete-nach-landesrecht/landschaftsschutzgebiet-
Isg/Isg80
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Begrindung zum Entwurf dieses Gesetzes (Bundestags-Drucksache 20/2354, S. 24) soll der
neu eingefiihrte § 26 Abs. 3 zu einer grol3eren Flachenverfiigbarkeit fir den Ausbau von Wind-
energie an Land flhren. Landschaftsschutzgebiete sollen bei der Planung vollumfanglich be-
trachtet und Gebiete flr Windenergie dort ausgewiesen werden kénnen. Hierfur wird die Er-
richtung und der Betrieb von Windenergieanlagen in Landschaftsschutzgebieten unter be-
stimmten Voraussetzungen mittels Legalausnahme privilegiert. Die Privilegierung des § 26
Abs. 3 Satz 1 BNatSchG erfordert lediglich, dass die betreffende Anlage in einem Winden-
energiegebiet nach § 2 Nr. 1 WindBG liegt. Eine zusétzliche Ausnahme nach der Landschafts-
schutzgebietsverordnung oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die mit 8§ 26 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG verbundene, gesetzliche Privilegierung ist umfassend.
D. h. sie gilt unabh&ngig von der Anlagenhthe und -anzahl sowie der Nahe zu besonders
sensiblen Schutzgitern und nicht nur fur laufende und zukinftige Zulassungsverfahren, son-
dern auch bereits zugelassene und errichtete Anlagen. Die Regelung beseitigt daher etwaige
naturschutzrechtliche Hindernisse, die sich durch die férmliche Festsetzung eines Land-
schaftsschutzgebiets ergeben. Darin liegt eine gesetzliche Abweichung von der grundséatzli-
chen Struktur des Gebietsschutzes, wonach an sich vorrangig die Inhalte von Unterschutzstel-
lungserklarungen mafigeblich sind; insoweit wird daher zum Zwecke der Beschleunigung des
Windenergieausbaus das spezifische Landesrecht der Unterschutzstellungserklarungen durch
Bundesgesetz nachtraglich tberformt.

Die umfassende Privilegierung des 8§ 26 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG und der Vorrang selbst ge-
genlber anderslautenden Unterschutzstellungserklarungen entfalten inre Wirkung dabei nicht
nur im Rahmen der Zulassung von Windenergieanlagen in Windenergiegebieten i. S. d. § 2
Nr. 1 WindBG. Zwar stellt das Gesetz insoweit alleine auf die ,Errichtung und den Betrieb“ der
Anlagen ab. Allerdings greifen die Regelungen mittelbar auch auf der vorgelagerten Ebene
der planerischen Ausweisung von solchen Windenergiegebieten durch Instrumente der Raum-
ordnung oder Bauleitplanung und sind daher geeignet, in Verstarkung zur Regelung des § 2
EEG die Ausweisung derartiger Gebiete gerade in Landschaftsschutzgebieten zu rechtferti-
gen. (Appel, in: Frenz/Miggenborg (Hrsg.), BNatSchG, § 26, Rn. 35, 4. Auflage 2024)

In diesem Zusammenhang bestimmt ferner 8 26 Abs. 3 Satz 3 BNatSchG, dass es fir die
Durchfiihrung des Vorhabens (d. h. Errichtung und Betrieb) auch keiner zusétzlichen Aus-
nahme nach der jeweiligen Landschaftsschutzgebietsverordnung oder einer Befreiung (insbe-
sondere nach § 67 BNatSchG) bedarf. Die Regelung enthélt allerdings die wichtige Einschran-
kung, dass die Vorhaben ,im Ubrigen zuléssig“ sein miissen. Daher bleiben sonstige Anforde-
rungen jenseits § 26 Abs. 2 BNatSchG unberihrt und sind im Rahmen der Vorhabenzulassung
(selbstverstandlich) weiterhin zu prifen. (Appel, in: Frenz/Miggenborg (Hrsg.), BNatSchG,
§ 26, Rn. 36, 4. Auflage 2024)

Windenergiegebiete nach § 2 Nr. 1 WindBG sind folgende Ausweisungen von Flachen fir die

Windenergie an Land in Raumordnungs- oder Bauleitplanen:

a) Vorranggebiete und mit diesen vergleichbare Gebiete in Raumordnungsplanen sowie
Sonderbauflachen, Sondergebiete und mit diesen vergleichbare Ausweisungen in Fl&-
chennutzungsplanen und Bebauungsplanen;

b) fir die Flachenbeitragswerte nach der Anlage Spalte 1 [WindBG] zusatzlich Eignungs-
und Vorbehaltsgebiete in Raumordnungsplanen, wenn der Raumordnungsplan spates-
tens am 1. Februar 2024 wirksam geworden ist.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet ist nicht als Eignungs- oder Vorbehaltsge-
biet in einem Raumordnungsplan bis zum 01.02.2024 wirksam geworden.

Die Ausweisung des Gebiets fur die Nutzung der Windenergie in diesem Bebauungsplan er-
folgt als Sondergebiet im Sinne des § 2 Nr. 1 Buchst. a WindBG.
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Bis gemalR § 5 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes festgestellt wurde, dass das jeweilige
Land den Flachenbeitragswert nach Anlage 1 Spalte 2 des Windenergieflachenbedarfsgeset-
zes oder der jeweilige regionale oder kommunale Planungstrager ein daraus abgeleitetes Teil-
flachenziel erreicht hat, gelten gemaf § 26 Abs. 3 Satz 4 BNatSchG die § 26 Abs. 3 Satze 1
bis 3 BNatSchG auch auf3erhalb von fur die Windenergienutzung ausgewiesenen Gebieten im
gesamten Landschaftsschutzgebiet entsprechend.

Zur Erfullung der fur das Land Sachsen-Anhalt gemalR § 3 Abs. 1 WindBG verpflichtenden
Ausweisung des prozentualen Anteils der Landesflache fur die Windenergie an Land, hat das
Land Sachsen-Anhalt in § 9a Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) regi-
onale Teilflachenziele festgelegt. In der Planungsregion Magdeburg ist nach § 9a Abs. 2
LEntwG LSA in Verbindung mit der Anlage zu diesem Gesetz durch die Regionale Planungs-
gemeinschaft Magdeburg ein prozentualer Flachenanteil der Regionsflache fur Windenergie-
gebiete im Sinne von § 2 Nr. 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes bis zum 31.12.2027
mindestens ein regionales Teilflachenziel von 1,9% und bis zum 31.12.2032 mindestens ein
regionales Teilflachenziel von 2,3% auszuweisen.

Solange ein Land bzw. ein regionaler oder kommunaler Planungstréager die von ihm zu erful-
lenden Flachenausweisungsziele nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz nicht erreicht,
sollen Windenergieanlagen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten zudem auch auf3erhalb
von planerisch fur die Windenergie ausgewiesenen Gebieten zugelassen werden kénnen
(Bundestags-Drucksache 20/2354, S. 24).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat beide Teilflachenziele noch nicht er-
reicht. Dem entsprechend ist das Erreichen dieser Teilflachenziele noch nicht festgestellt wor-
den.

Die § 26 Abs. 3 Satze 1 bis 4 BNatSchG gelten gemald § 26 Abs. 3 Satz 5 BNatSchG nicht,
wenn der Standort in einem Natura 2000-Gebiet oder einer Statte, die nach Artikel 11 des
Ubereinkommens vom 16. November 1972 zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt
(BGBI. 1977 11 S. 213, 215) in die Liste des Erbes der Welt aufgenommen wurde, liegt.

Damit gelten die vorgenannten Regelungen nicht fiir Standorte, die in Natura 2000-Gebieten
oder Statten zum Schutz des Weltkultur- oder Naturerbes liegen. Die Regelung tragt den zu-
grunde liegenden unions- bzw. vélkerrechtlichen Verpflichtungen Rechnung. Entsprechende
Bauverbote, die sich aus den vorgenannten Anforderungen bzw. den jeweiligen Schutzge-
bietserklarungen ergeben, sind daher zu beachten.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich weder Natura-
2000-Gebiete noch Statten zum Schutz des Weltkultur- oder Naturerbes. Welterbestéatten be-
finden sich in der gesamten Planungsregion Magdeburg nicht. Von der Einschrankung in § 26
Abs. 3 Satz 5 BNatSchG ist das Gebiet des Bebauungsplans nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit zwei Feld-
gehdlzen auf einer 1.079 m2 grofRen Teilflache des Flurstiicks 306 der Flur 3 der Gemarkung
Hohenwarsleben und auf einer 403 m2 gro3en Teilflache des Flurstiicks 5 der Flur 3 der Ge-
markung Hohenwarsleben zwei gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8
NatSchG LSA in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit einer He-
cke auf einer 2.432 m2 grof3en Teilflache des Flurstiicks 176 der Flur 2 der Gemarkung Ho-
henwarsleben ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal 8§22 Abs.1 Satz1l Nr.8
NatSchG LSA in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG.
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Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernom-
men.

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit einer
Baumreihe auf einer 767 m2 grof3en Teilflache des Flurstiicks 96 der Flur 5 der Gemarkung
Hohenwarsleben ein geschitzter Landschaftsbestandteil im Sinne des § 21 Abs. 1 Satz 1
NatSchG LSA in Verbindung mit § 29 Abs. 3 BNatSchG.

Der geschiitzte Landschaftsbestandteil wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernom-
men.

8. Umweltprifung
8.1 Verpflichtung zur Vorprifung

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaf3 8§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Wird eine Umweltpriifung fur das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-, Fl&-
chennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren gemaf § 2 Abs. 4
Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschréankt wer-
den, um Doppelpriufungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zuséatzliche oder andere
erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet. Bei der Umweltpri-
fung fur den Bebauungsplan ist eine Abschichtung nicht mdglich, da auf keine anderen Um-
weltprifungen zuriickgegriffen werden kann.

Der Umweltprifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwagung
erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden Schutzgu-
tern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Biotoptypen
Boden:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich
Detaillierungsgrad: Bodenkarte
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Wasser:

Untersuchungsrahmen: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal be-
schrieben.

Luft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Klima:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal klimatischer Grundgegebenheiten

Landschaft:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: gemal Biotoptypen

Menschen:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Aspekt ,Wohnen*; Feststellen schutzwirdiger und sonstiger Nut-
zungen.

Aspekt ,Erholung“: Beschreibung und Bewertung der Erholungs-
funktion des Betrachtungsraums

Kulturgiter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang: Geltungsbereich

Detaillierungsgrad: Recherche von Denkmalen als Kulturglter und von Leitungen
als sonstige Sachgutern im Flachennutzungsplan Hohe Borde

Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefluge:
Bei moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtitern finden sie im Kapitel
»Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefuge“ Berucksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor, sind
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemal § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der Umwelt-
prufung heranzuziehen. Fur die Gemeinde Hohe Bdrde besteht kein Landschaftsplan.

8.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschlie3lich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. 1a der Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kdnnen dem Kapitel 4 und die
Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 entnommen werden.

8.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei dessen
Aufstellung bericksichtigt werden, kann Kapitel 8.2 enthommen werden.
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8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt werden)

8.3 Geprifte Alternativen

(wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt werden)

8.4 Zusatzliche Angaben

(wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt werden)

8.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemanR § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung zu Uberpriufen. Plane sind insbesondere auch Bebauungsplane (s.a. 81 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit méglich, insbe-
sondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu beschrei-
ben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete.

.Natura 2000-Gebiete" sind gemafl § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschattli-
cher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung sind gemalf3 § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU
(FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein Schutz im
Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewéhrleistet ist. In dem Durchfiihrungsbe-
schluss 2025/256/EU der Kommission vom 07.02.2025 zur Verabschiedung einer achtzehnten
aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschatftlicher Bedeutung in der kontinentalen bio-
geografischen Region sind die Gebiete ,Olbe- und Bebertal stdlich Haldensleben®, ,Untere
Ohre®, ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg® und ,Elbaue zwischen Saalemiindung und
Magdeburg“ als Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 10,0 km nordwestlich befindet sich das Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung ,Olbe- und Bebertal sidlich Haldensleben® (Code: DE 3734 301). In nordli-
che Richtung ist das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet das FFH-Gebiet ,Untere Ohre®
(Code: DE 3735 301), zu dem das Plangebiet einen Mindestabstand von ca. 8,5 km aufweist.
In 6stliche Richtung ist das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet das FFH-Gebiet ,Stromelbe
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im Stadtzentrum Magdeburg“ (Code: DE 3835 301), zu dem das Plangebiet einen Mindestab-
stand von ca. 8,2 km aufweist. In 6stliche Richtung weist das Natura-2000-Gebiet das FFH-
Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg® (Code: DE 3936 301) zu dem Plan-
gebiet einen Mindestabstand von ca. 8,6 km auf.

Diese Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne von § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG
sind die dem Plangebiet nachstgelegenen in dessen Umgebung.

Fur die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhaltungs-
zielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunachst ist eine Vorprifung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behdordli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fiir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchfiihrung des Projektes eine Um-
weltvertraglichkeitsprufung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie moglich mit den
Prufschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem Pla-
nungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sollen die
im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie mdglich zugrunde gelegt wer-
den. Die Vorprufung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammenwir-
ken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien fur diese Einschatzung sind die GroRe der Malinahme, die Emp-
findlichkeit der Schutzgiter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der Malinahme

Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am in der Gemeinde Hohe Borde in
der Gemarkung Hohenwarsleben. Das néchstgelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung befindet sich in einer Entfernung von etwa 8,2 km zum Geltungsbereich.

Art der MalRnahme

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen*®
fest. Es wird keine Grundflachenzahl (GRZ), sondern eine Grundflache (GF) festgesetzt. Nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans wird Baurecht fir die Errichtung von insgesamt acht
Windenergieanlagen geschaffen.

Grofle der MalBnahme

Die gesamte GroRRe des Geltungsbereichs betragt 259,77 ha. Von dieser Flache wird ein Anteil
mit einer GréRe von 231,46 ha als Sondergebiet festgesetzt.

Darstellung der Malinahme
Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-

setzungen fur die Errichtung von insgesamt acht Windenergieanlagen. Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der Grundflache.
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Empfindlichkeit der Schutzguter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 8.2 beschrieben. Das Kapitel enthalt
auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter im Einwirkungsbereich. Der Un-
tersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fir jedes Schutz-
gut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands der ndchstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung vom Geltungsbereich von etwa 8,2 km kommt es im Hinblick auf die Empfindlichkeit der
Schutzgiter der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ausschlie3lich auf die Empfind-
lichkeit gegenuliber von auf3en auf die Gebiete einwirkenden Beeintrachtigungen an. Die Grol3e
der Betrachtungsraume der jeweiligen Schutzgtiter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsberei-
che wider. Es zeigt sich, dass bei keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass
Beeintrachtigungen aus dem Geltungsbereich die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Uberhaupt erreichen kdnnen.

Mdgliche Beeintrachtigungen der Schutzguter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschéatzen. Die Erhaltungsziele sind gemafl3 § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgeflihrten Lebensraume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemalf § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen zu
geschutzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu erklaren.
Die Schutzerklarung bestimmt gemaR § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutzzweck ent-
sprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegrenzungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des néachstgelegenen Gebiets von gemeinschatftlicher Be-
deutung ,Stromelbe im Stadtzentrum Magdeburg“ist in § 2 der Anlage Nr. 3.175 der ,Landes-
verordnung zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt®
(N2000-LVO LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

(1) die Erhaltung des fur Biotopverbund und Koh&renzsicherung bedeutsamen Flussabschnit-
tes der Elbe innerhalb des urban gepragten Siedlungsraumes von Magdeburg mit seinen
gebietstypischen Lebensraumen, insbesondere dem frei flieRenden Fluss und seinen un-
mittelbaren Uferbereichen,

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines guinstigen Erhaltungszustandes insbeson-
dere folgender Schutzgiter als maf3gebliche Gebietsbestandteile:

Arten gemaf} Anhang Il FFH-RL:
Fischotter (Lutra lutra), Flussneunauge (Lampetra fluviatilis), Griine Keiljungfer (Ophio-
gomphus cecilia), Lachs (Salmo salar), Rapfen (Aspius aspius).

In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes differenziert. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im
Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 1517 sind in der ,Stromelbe im Stadt-
zentrum Magdeburg® keine Vorkommen von Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richt-
linie vorhanden.

In Magdeburg grenzen die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stromelbe im Stadt-
zentrum Magdeburg® und ,Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg® unmittelbar an-
einander an.

"https://www.natura2000-Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH De-
tail_151.pdf
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Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebiets von gemeinschatftlicher Bedeutung ,Elbaue
zwischen Saalemindung und Magdeburg® ist in 8 2 der Anlage Nr. 3.64 der ,Landesverord-
nung zur Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt* (N2000-LVO
LSA) bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

(1) die Erhaltung des Abschnittes der Elbtalaue mit ihren gebietstypischen Lebensraumen,
insbesondere des gebietspragenden Flusslaufes einschliel3lich seiner Altwasser, der Hart-
und Weichholzauenwaélder, Staudenfluren, der frischen bis feuchten Griinlander sowie ver-
schiedenen Magerstandorten mit Heiden, Sandtrockenrasen und kleinflachigen Binnendu-
nen,

(2) die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes insbeson-
dere folgender Schutzguter als maf3gebliche Gebietsbestandteile:

(3) Lebensraumtypen geméald Anhang | FFH-Richtlinie
Prioritare Lebensraumtypen: 6120* Trockene, kalkreiche Sandrasen, 91E0* Auen-Walder
mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae),
Weitere Lebensraumtypen: 2310 Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista, 2330 DU-
nen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis, 3150 Nattrliche eutrophe
Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions, 3260 Flisse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-
Batrachion, 3270 Flusse mit Schlammbanken mit Vegetation des Chenopodion rubri p.p.
und des Bidention p.p., 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis
alpinen Stufe, 6440 Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii), 6510 Magere Flachland-
Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), 9170 Labkraut-Eichen-Hain-
buchenwald (Galio-Carpinetum), 91F0 Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmus
laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris),
einschlie3lich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Asiatische Keil-
jungfer (Gomphus flavipes), Barbe (Barbus barbus), Braunes Langohr (Plecotus auritus),
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Eisvogel (Alcedo atthis), Fransenfledermaus
(Myotis nattereri), Gehdlz-Haarahlenlaufer (Asaphidion curtum), Graugans (Anser anser),
GrolR3e Bartfledermaus (Myotis brandtii), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), GroRRer
Gelbschulter-Wanderlaufer (Badister dorsiger), Griine Mosaikjungfer (Aeshna viridis),
Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Kna-
kente (Anas querquedula), Laubfrosch (Hyla arborea), Léffelente (Anas clypeata), Mit-
telspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch (Rana arvalis), Neuntoter (Lanius collurio),
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Rohrweihe (Circus arvalis), Schwarzmilan (Mil-
vus migrans), Sumpfwald-Enghalslaufer (Platynus livens), Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), Zauneidechse (Lacerta agilis), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus);
konkrete Auspragungen und Erhaltungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu
bertcksichtigen,

(4) Arten gemald Anhang Il FFH-RL:

Prioritare Arten: *Eremit (Osmoderma eremita), *Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides),
Weitere Arten: Bachneunauge (Lampetra planeri), Biber (Castor fiber), Bitterling (Rhodeus
amarus), Fischotter (Lutra lutra), Flussneunauge (Lampetra fluviatilis), GroRes Mausohr
(Myotis myotis), Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia), Heldbock (Cerambyx cerdo),
Hirschkafer (Lucanus cervus), Kammmolch (Triturus cristatus), Lachs (Salmo salar), Mops-
fledermaus (Barbastella barbastellus), Rapfen (Aspius aspius), Rotbauchunke (Bombina
bombina), Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), Steinbei3er (Cobitis taenia), Stromgrind-
ling (Romanogobio belingi).

In der Verordnung sind die Angaben nicht nach Teilgebieten des Gebietes differenziert. Nach
der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im
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Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 1518 weist das nachstgelegene Vor-
kommen des Lebensraumtyps 91E0 im Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magde-
burg” an der Alten Elbe an der dstlichen Seite des Werders einen Mindestabstand zum Plan-
gebiet von ca. 8,7 km auf. Das nachstgelegene Vorkommen des Lebensraumtyps 3270 mit
der Wasserflache der Alten Elbe hat einen Mindestabstand zum Plangebiet von ebenfalls ca.
8,7 km.

Von den genannten Lebensraumtypen ist der mit "*" markierte Typ ,Auen-Walder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior” (Code: 91EOQ) ein prioritarer natirlicher Lebensraumtyp im
Sinne des § 7 Abs. 1 Nr.5 BNatSchG. Prioritare Arten im Sinne des 8 7 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG wurden ausgewiesen, sie sind aber nicht mit konkreten Standorten von Vorkom-
men angegeben.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die nachstge-
legenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und gegebenenfalls auf prioritare natrli-
che Lebensraumtypen oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschéatzung, ob die Aufstellung des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen geeignet
ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen die nachstgelegenen
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen, erfolgt in Anlehnung
an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintréachtigung liegt vor,
wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosystems, oder das
Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Veranderungen oder Stérungen in ihrem Ausmald
oder in ihrer Dauer dazu filhren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf ein
oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschranktem
Umfang erflillen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu schit-
zenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und nicht nur
vortbergehend auswirken kdnnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von auf3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kbnnen
beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Aufgrund des Mindestabstands der nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung vom Geltungsbereich von etwa 8,2 km zeigt sich, dass bei den Einwirkungsbereichen von
keinem Schutzgut davon ausgegangen werden kann, dass sie Uberhaupt die Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung erreichen kénnen.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung er-
heblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer tberschlagigen Einschétzung be-
urteilt.

8https://www.natura2000-Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH De-
tail_151.pdf
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Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans
—gemessen an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist, die
nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen.
Deshalb wird eingeschéatzt, dass der Bebauungsplan den Projektbegriff im Sinne des § 34
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfullt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, die ndchstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen. Aufgrund des Mindestabstands der n&chstgelegenen Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung vom Geltungsbereich ist der Bebauungsplan im Zusam-
menwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, die nachstgelegenen Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen.

Deshalb wird bei Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans auch im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, die Gebiete von ge-
meinschatftlicher Bedeutung erheblich beeintréchtigen zu kénnen.

8.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

(wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt werden)

8.7 Biotopschutz

Gesetzlich geschutzte Biotope

Bestimmte Teile von Natur und Landschatft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben,
werden nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt. § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA erganzt
die in § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG genannten gesetzlich geschiitzten Biotope um Hecken
aullerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von
gesetzlich geschiitzten Biotopen fiihren kénnen, sind verboten (830 Abs.2 Satz 1
BNatSchG). Die Verbote des 8§ 30 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG gelten gemaf § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte Biotope. Dies betrifft die
in § 22 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) aufge-
fuhrten Biotope.

Sofern die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen, kann gemall § 30 Abs. 3
BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden. Sind auf Grund der Aufstellung von
Bebauungsplanen Handlungen im Sinne des § 30 Abs. 2 BNatSchG zu erwarten, kann auf
Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des
§ 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden (8 30
Abs. 4 BNatSchG).

Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernom-

men. Durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplans sind Beeintrachtigungen der gesetz-
lich geschitzten Biotope nicht zu erwarten.
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Feldgehdlze

Feldgehdlze sind gemanR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA in Verbindung mit § 30 Abs. 2
Satz 2 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope. Als Feldgehdlze werden geméaR Punkt 34.2
der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt in der Regel flachige (bis 3 Hektar
GroRRe), von gebietseigenen Laubholzarten dominierte Gehdélzbestande der offenen Land-
schaft erfasst. Weiterhin kdnnen sie wertvolle Strukturformen aufweisen, dazu zahlen bedeut-
same Artenvorkommen oder kleine wertvolle Biotopstrukturen zum Beispiel ortspragende oder
machtige AltbAume, deren Fallung oder generell die Fallung und Rodung von Gehélzen inner-
halb von Feldgehdlzen eine erhebliche Beeintrachtigung und Zerstérung darstellt. Nicht ge-
schutzt sind Feldgehdlze unter etwa 20 m? Grolie

Die beiden Feldgeholze auf einer 1.079 m2 grof3en Teilflache des Flurstiicks 306 der Flur 3
der Gemarkung Hohenwarsleben und auf einer 403 m2 groRen Teilflache des Flurstiicks 5 der
Flur 3 der Gemarkung Hohenwarsleben werden als gesetzlich geschiitztes Biotop Feldgeholz
eingestuft.

Hecke

Hecken sind gemal § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA gesetzlich geschitzte Biotope.
Gesetzlich geschutzte Hecken sind gemald Punkt 34.2 der Biotoptypen-Richtlinie des Landes
Sachsen-Anhalt GUberwiegend von gebietseigenen Baum- und Straucharten gebildet und wei-
sen eine Lange von mindestens 10,0 m auf. Unbestockte Bereiche in der Hecke von Uber
2,0 Metern Lange werden nicht mit zu der Hecke gerechnet.

Auf einer 2.432 m2 grof3en Teilflache des Flurstiicks 176 der Flur 2 der Gemarkung Hohen-
warsleben befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop Hecke.

Baumreihe

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwe-
gen sind gemal 8§ 21 NatSchG LSA in Verbindung mit 8 29 Abs. 3 BNatSchG als geschiitzte
Landschaftsbestandteile gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderungen fuhren kénnen, sind verboten.

Zur Einstufung als geschiitzte einseitige Baumreihe an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfla-
chen und Feldwegen muss diese Baumreihe gemalf3 Punkt 36.2 der Biotoptypen-Richtlinie des
Landes Sachsen-Anhalt eine Mindestlange von 100 Metern aufweisen, gemessen am Trauf-
bereich der Baume. Die Baume missen in regelmaRigen Abstanden gepflanzt sein. Liickige
Baumbesténde werden nicht aufgenommen, sobald der Anteil einer Licke 50 Meter oder der
Licken in ihrer Summe 50% der Gesamtlange Uberschreitet. Separate Teilflachen kénnen ab-
gegrenzt werden. Die Herkunft der Baumart (heimisch oder fremdlandisch) spielt im Siedlungs-
bereich fir den Schutzstatus keine Rolle. Bestehende Alleen und einseitige Baumreihen in der
freien Natur sind ebenfalls als geschutzt einzustufen.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit einer
Baumreihe auf einer 767 m? grof3en Teilflache des Flurstiicks 96 der Flur 5 der Gemarkung
Hohenwarsleben ein geschitzter Landschaftsbestandteil als Baumreihe. Der geschitzte
Landschaftsbestandteil wird gemal 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen. Durch die
Verwirklichung dieses Bebauungsplans sind Beeintrdchtigungen des geschutzten Land-
schaftsbestandteils nicht zu erwarten.
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8.8 Artenschutz

(wird zum Entwurf des Bebauungsplans erganzt werden)

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Formliche MalRnahmen der Bodenordnung (88 45 bis 84 BauGB), insbesondere Umlegungs-
verfahren, sind nicht erforderlich. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist die Teilung oder
die Verschmelzung von Flurstiicken ausreichend.

Entschadigungen

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsan-
spriche im Sinne der 88 39 bis 44 BauGB ausgel6st. Es entstehen Eigentiimern und Nut-
zungsberechtigten keine Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Das Plangebiet soll nérdlich der A 2 lber die tber die K 1150 und tber vorhandene landliche
Wege sowie sudlich der A 2 Uber die B 1 erschlossen werden.

Ausgleichsmafl3inahmen
Fir die Sicherung der Durchfiihrung der auf3erhalb des Plangebiets erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ein 6ffentlich-rechtlicher

Vertrag zwischen der Gemeinde Hohe Bérde und dem Veranlasser des Bebauungsplans ge-
schlossen werden.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltprifung (Kapitel 8) beschrieben, die zum Ent-
wurf des Bebauungsplans vervollstandigt werden wird.

Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Gemeinde Hohe Borde sind durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Verkehr

Die Verwirklichung des Bebauungsplans im Bereich des festgesetzten Sondergebiets erzeugt
nur wahrend der Bauphase zusatzlichen Verkehr.
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Wirtschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage fir die Er-
richtung von insgesamt acht Windenergieanlagen geschaffen. Damit wird die Verfligbarkeit
von regenerativen Energien in der Gemeinde Hohe Borde gestérkt, dies dient auch der Star-
kung der Wirtschaftskraft in der Gemeinde.

Haushalt der Gemeinde Hohe Borde

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind Haushaltsmittel der Gemeinde Hohe Bdrde nicht
erforderlich.

11. Flachenbilanz

Nutzunasart FlachengroRe im Geltungs-
9 bereich des B-Plans in ha
Sonst:ges Sondergebiet (SO) mit Zweckbestimmung ,Windenergiean- 231.4634
lagen
StralRenverkehrsflachen 0,1472
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Landlicher Weg* 3,9353
Flache fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung , Trinkwasser* 1,6559
Wasserflachen 1,2971
Flache fur die Gewinnung von Bodenschéatzen 4,6221
Flache fur Wald 16,6520
Gesamt 259,7730

Tabelle 2: Flachenbilanz
Literatur

Rechtsvorschriften

Européische Union

Durchfiihrungsbeschluss 2025/256 der Kommission vom 07.02.2025 gemaR der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Verabschiedung einer achtzehnten aktualisierten Liste von Gebie-
ten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen Region

(ABIl. EG Reihe L)

Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992 (ABI. EG
Nr. L 206 S. 7), zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (ABI. EG

Nr. L 158 S. 193)
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Bund

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. |
Nr. 176)

Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) in der Fassung vom 23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2543; 2014
I S. 148, 271), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2024 (BGBI. |
Nr. 239)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.02.2025 (BGBI. | Nr. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI. | Nr. 56)

Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertragungsnetz (NABEG) vom 28.07.2011 (BGBI. |
S. 1690), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr. 151)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.12.2023 (BGBI. | Nr. 344)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. | Nr. 88)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503),
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Verordnung lber genehmigungsbedirftige Anlagen (Vierte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 12.11.2024
(BGBI. I Nr. 355)

Verordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV) vom
02.08.2010 (BGBI. I S. 1065), zuletzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&dndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. | Nr. 409)

Land Sachsen-Anhalt

Biotoptypenrichtlinie des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2020 (MBI. LSA. S. 174)
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Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Brandschutzgesetz,
BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.06.2001 (GVBI. LSA S. 191), zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2020 (GVBI. LSA S. 108)

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), be-
richtigt am 13.04.1992 (GVBI. LSA S. 310), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014
GVBI. LSA S. 288), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.05.2024
(GVBI. LSA S. 128, 132)

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
S. 170), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.02.2024 (GVBI. LSA S. 23)

Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-Gebiete im Land Sachsen-
Anhalt (N2000-LVO LSA) vom 20.12.2018 (Amtsblatt Landesverwaltungsamt vom
20.12.2018)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA
S. 569), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg. Beschluss vom
17.05.2006. Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg. Magdeburg.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg. Beschluss der Regional-
versammlung am 19.02.2025. Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg. Magdeburg.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492),
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)
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