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2. Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde hatam . .20 den Entwurf des Bebauungsplans mit

Teil B - TEXtIiChe F@StSEtZU ngen PlanzeiChenerkléru ng Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. . a \ Ve 77 /// n/
Teil A - Planzeichnung _— / (52 Abs. 4 und 5 lanzy)
M 1 :5.000 g~ \- /ﬂ | Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
v ~ Gemeinde Hohe Borde, .
—1 | : . Sonstiges Sondergebiet SO (§ 11 Nr. 1 BauNVO) Birgermeister
(__ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) : : .
/c — ] ) H— Zweckbestimmung: Windenergieanlagen
° Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen” sind folgende Nutzungen ) 3 D . . . .
; o ” . Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen
allgemein zulassig: 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeitvom __._.20__biszum __. .20 _
/ wahrend folgender Zeiten
/° 1. Windkraftanlagen, oK Oberkante baulicher Anlagen, (§ 18 BauNVO) ' '
o 2. befestigte Zufahrten zu den Windkraftanlagen, als HochstmaR Montag und Mittwoch 9.00 bis 15.00 Uhr
. . . . . L Dienstag 9.00 bis 18.00 Uhr
3. fiir die Errichtung und den Betrieb von Windkraftanlagen erforderliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Donnersta 9.00 bi
d ) o= ) i R . ) g . is 16.00 Uhr
/ BauNVO einschlieRlich Batteriespeicher 750 m Grundfldche (GR), z.B. 750 m (§ 19 Abs. 1 BauNVO) Freitag 9.00 bis 12.00 Uhr
o
Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,, Windenergieanlagen“ kénnen Vorhaben, die im Sinne 3. Ba ugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegep. Die foentliche Auslegung ist mit dem' Hinweis,'dass
des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur einen untergeordneten Teil der gtbeg'g;gg%ghvry:%gnaggm der Auslegungsfrist ;;enréiﬂgggggg;gg;gtgtceﬁIggg;;g;n Niederschrift
Betriebsfléchc'a einnehmen, soweit diese nicht zum Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind, Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben knnen, am .. .20 im
ausnahmsweise zugelassen werden. Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde Hohe Bérde bekannt gemacht worden.
/ ' 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
/ . o . o o ) . StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . ..
2.1 Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrigt im Sonstigen Sondergebiet SO 750 m? Gemeinde Hohe Borde, __._ . _ .
je Windkraftanlage. Die nur vom Rotor einer Windkraftanlage Giberdeckten Flachen des Baugrundstiicks sind bei Blrgermeister
(/ . ) der Ermittlung der Grundflache der jeweiligen Windkraftanlage nicht mitzurechnen. - Verkehrsflichen mit besonderer (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
RRHKHKRRHRRA °° Zweckbestimmung Zweckbestimmung: Landlicher We o
~ 2.2 Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Sonstigen Sondergebiet SO darf gemaR § 19 8 & & 4. Der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Borde hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 5 Fliche fiir Versoreunesanlagen (5.9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGE) fﬁﬂ?td:{eﬁiwgffgnund sonstigen Trager &ffentlicher Belangeam __.__.___ geprift. Das Ergebnis
- insgesamt bis 42.500 m? iberschritten werden. Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche nach § 19 Abs. 5 ) gung g ' T & )
BauNVO sind unzuldssig. . .
282 Q Flache fur Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
29/11 ; ;
- .. .. Zweckbestimmung: Trinkwasserversorgun
. ‘i ‘1 3 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) g gune Gemeinde Hohe Borde, .
e iR \° 6. Versorgungsleitungen (89 Abs. 1 Nr.13 BauGB) surgermelster
24 296 623 3.1 Die Rotoren der Windkraftanlagen diirfen die durch Baugrenzen bestimmten tGberbaubaren ’ gung g ' '
% 29/12 27 ° °\ Grundsticksflachen Gberragen, wobei die gesamte Windkraftanlage einschlieflich der Rotoren die Grenze des oo Versoreungsleitungen unterirdisch (59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—— 125/29 9/2 o \ ] # raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht iberschreiten darf (§ 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit g g g ) ) 5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen
O\OW\O 8/2. ¢ % § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO). Zweckbestimmung: (Teil B), wurde am __.__. vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde als Satzung beschlossen.
2B 23 0/2, 70723 l l 3 Gasleitung = Ontras Gastransport GmbH Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Hohe
10%/34 e AVaco \ \ 155 3.2 AuRerhalb der durch Baugrenzen bestimmten iberbaubaren Grundstiicksfliche sind gemaR § 23 Abs. 5 Trinkwasser = Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH (TWM) Bordevom _.__.___ gebilligt.
XT inkwassem? Vef g, om ° ° o Genarkting Dalgenwarsleben BauNVO bauliche Anlagen unzuldssig, soweit es sich hierbei nicht um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Telekom = Telekom Deutschland GmbH
b3 Magdebu,g (Twng gy \0 L 228 J Flu Zufahrten, sonstige fiir die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche Anlagen oder um Strom = Avacon Netz GmbH
194/: 2 g,y;SO =S "y = Gemarkung Dahlenwarsleben sonstige ErschlieBungsanlagen handelt. Die textliche Festsetzung 3.1 bleibt hiervon unberuhrt. S0Hertz o ' Gemeinde Hohe Bérde
1hs/a 26/1 DN 1%) S Y Flur 4 Rohstoff Pipeline = Dow Olefinverbund GmbH (Ethylen) ) et — Birgermeister
e 38/2\5/5 = 4. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . p
147/3 @ 284 Ce—e—— Versorgungsleitungen oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
T r Ceps . . . . . . “ Zweckbestimmung:
on 2911 o 4.1 Auf Teilflaichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung , Windenergieanlagen” werden Strom = Avacon Ngtz GmbH 6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen
\W 8/9 SS5e 14173 Leitungsrechte zugunsten der ONTRAS Gastransport GmbH fiir die Ferngasleitungen 102, 112, 113 und 113.01 om = Avacon Ne Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
S festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat bei den Leitungen 102, 112 und 113 jeweils eine .
58 N, Gesamtbreite von 10,0 m sowie bei der Leitung 113.01 von 6,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten 7. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
71 S Flache ist das Errichten von Gebauden sowie das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nicht zul3ssig. Gemeinde Hohe Bérde,
71 — - Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. a BauGB) Birgermeister
38/7 O | 288 4.2 Auf Teilflichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,,Windenergieanlagen” wird ein
597 \\gw Leitungsrecht zugunsten der Avacon Netz GmbH fiir die 110-kV-Hochspannungsfreileitung 8. Fliachen fiir die Gewinnung von Bodenschitzen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
| . \&,\ ,Sommersdorf-Wolmirstedt” festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite ) ’ 7. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
\\ von 50,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebauden sowie das . o . . kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam __.__ im Amts- und Mitteilungsblatt
67/1 f ’ Anpflanzen von Biumen und Striuchern nicht zulissig. Flachen fur die Gewinnung von Bodenschdtzen  (§ 9 Abs. 6 BauGB) der Gemeinde Hohe Borde bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
- Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
ehieinae rone borae 3 Y 215 BauGB d weit f Falligkeit und Erldsch Entschadi lich 44 BauGB
7o/ 23/1 38, 4.3  Auf Teilflichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen werden 9. Flachen fur Wald (89 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) gngewiésuen \,)Vg?de\g%i?grsal{[zuagl?stealnijn_,_r,osc e?nvlgrgftngéfrea}celr%.ungsanspruc en s 218
597 100 Leitungsrechte zugunsten der Avacon Netz GmbH fiir Mittelspannungsleitungen 20 kV als Erdkabel bzw.
98 Freileitung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat jeweils eine Gesamtbreite von 6,0 m. - Flachen fur Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebduden sowie das Anpflanzen von Gemeinde Hohe Bérde
97 . . . . . ) S S N
Bdumen und Strduchern nicht zuldssig. Bi ist
506 SIS ) 10. Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur ureermeister
o o= 4.4 Auf Teilflichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung , Windenergieanlagen” wird ein Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
213 == ° S = 1A Leitungsrecht zugunsten der 50Hertz Transmission GmbH fiir eine Hochspannungsleitung 380 kV als Freileitung ° oo
= > b A N . . . ) ) ) )
67 70 === fe§tgesetzt. Die mit Leltungsr?chtep zu belas'tende Flache h:it eine Gesf':\mtbrelte von XX,0 m. anerhalb der mit Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts G e m e I n d e H o h e Bo rd e
Gemarkupyg Hohenwarsleben gy B Genlarku 310, & - Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebduden sowie das Anpflanzen von Bdumen und
L = = R ) o
Flur 4 5504 =< 62 = D Y/ Stréuchern nicht zuléssig. Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB) Bebauu ngspla N
o — = = - // \ . I3 . . . . . .
311/71 _— ,,/////, ,/:/// S 4.'5 Auf Teilflachen des Sonstlgen Sondergebiets SO mit der Zweckbestlrpmung ,,Wmdenergleanlz.:lgen werden gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB) Ke nnwort: ,,Wl nd ene rglea n |age n
Eeom sl 593 = o = Leitungsrechte zugunsten der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH fiir mehrere Fernwasserleitungen
315/76 595 80/8 = DN 1000, DN 800, DN 450, DN 300 und DN 150 festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastende Fliche hat bei Hoh leben”
— — == 75 71099 ’ ’ ’ . (] i O e nwa rS e en
193/77 541 B == é/:://é’ AN den Nennweiten DN 1000 und DN 800 jeweils eine Gesamtbreite von 10,0 m, bei den Nennweiten DN 450 und geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 9 Abs. 6 BauGB)
80/5. e 7 - . S . . ) . . .
= ~ = . DN 300 jeweils eine Gesamtbreite von 6,0 m sowie bei der Nennweite DN 150 eine Gesamtbreite von 4,0 m. . | ich
| 596 oz /’/’% ’,/:,;//2”: o8 “‘\ Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebduden sowie das Anpflanzen von 11. SonStlge Planzeichen
: % bl //’74::/';’: :E/,;:/f// N Bdaumen und Strauchern nicht zuldssig. Windenergieanlagen haben einen Sicherheitsabstand von der AulRenkante
5 z g e —ry /;’;”’ 1100 des Fundamentes zu den Rohrleitungen von mindestens 20 m einzuhalten. ~ =—————— Mit Leitungsrechten zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Verfahrensstand: Vorentwurf
SBND e R e o e e o o belastende Flachen MaRstab: 1:5.000 Datum:  23.04.2025
298 00 SO MIFT TSR Ll i i W T = — 7/ 4.6 Auf Teilflaichen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung , Windenergieanlagen” werden S
= 05 31 173 PN L —== e Y15 Leitungsrechte zugunsten der Telekom Deutschland GmbH fiir mehrere Telekommunikationslinien festgesetzt. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) @)/
————— e = — L N o . . N . z
— 309 312 e .. e 1106 Die mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat jeweils eine Gesamtbreite von XX,0 m. Innerhalb der mit des Bebauungsplans
=== == —gp— e = = == = Leitungsrechten belasteten Flache ist das Errichten von Gebduden sowie das Anpflanzen von Bdumen und 3 :
% Strauchern nicht zulassig. Umgrenzung der Bauflachen, fiir die eine (8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
316 zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist
)W 230 31 4.7  Auf Teilflachen des Sonstigen Sondergebiets SO mit der Zweckbestimmung , Windenergieanlagen” werden
Leitungsrechte zugunsten der Dow Olefinverbund GmbH fiir Rohstoff-Pipeline DN 250 festgesetzt. Die mit REHAIAIHAXHXHXKL Umgrenzung von Flichen, die fiir den (§ 9 Abs. 6 BauGB)
328 Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 6,0 m. Innerhalb der mit Leitungsrechten XK >>§ Abbau von Mineralien vorgesehen sind (Bergwerkseigentum)
E,/ belasteten Flache ist das Errichten von Gebauden sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern nicht
129 zulassig. BWE IIl-A-f-465/90/708 Nummer der Bergbauberechtigung
7 o1 ! : : N ® Flachen, deren Boden erheblich (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
©n , . .
/&f ” NaCh”Cht“Che U bernahmen mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gemarkling Niederndodeleben Bergbau 12. Nutzungsschablone
223 Flur 12 | = H H f H H H A H Grundflache (GR)
B nnerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit zwei Feldgehdlzen auf einer Nutzungsart
46.221 m? groRen Teilflache des Flurstiicks 39/1 der Flur 2 der Gemarkung Hohenwarsleben ein Tontagebau mit
¥ einem glltigen Hauptbetriebsplan, dessen Grenzen im Bebauungsplan als Flache fiir die Gewinnung von - -
ﬂ/ Bodenschatzen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen wird.
/ L Der Tontagebau liegt innerhalb des Bergwerkseigentums Nr. 11I-A-f-465/90/708 vom 30.09.1990, das mit dem 13. Bestandsa nga ben
© Planzeichen ,Flache, die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt ist”, gemalR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
\o 24 259 1288 |257hg Ubernommen wird. _ _ o | Flurgenze 173 Flursticksnummer Gemeindegrenze
\ 3 s Inhaber des Bergwerkseigentums ist das Unternehmen Baustoffe Matthdi Rohstoff GmbH & Co. KG mit Sitz in
— o 29 1077 85 Verden (Aller). Flur 6 Flurnummer m— == Gemarkungsgrenze [N Gebiude
v 1085
25 I
2
P § Naturschutz - Flurstiicksgrenze
SRS tod e o Z
S g 1228 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nahezu vollstandig innerhalb des V f h k
788 = 1083 44 = r r | !
769 70/31 5 1231 Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Hohe Borde”. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Hohe Bérde” wurde durch e r a re n Sve r e r e
245 —o S 12p ) . . ) Kartengrundlage: [DTK/11/2024] © LVermGeolLSA
o0 389 —2 o — é" Verordnung des Landkreises Ohrekreis vom 13.12.2000 unter Schutz gestellt, es wird gemaR § 9 Abs. 6 BauGB (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6007867/2011
7131 h 72 nachrichtlich Gbernommen. Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der ’ ’ '
L o e el 1481 g2 1076 1ora 1070 %Sk?lgntzrgggh(urég Y02r82%3i11.2??§lz)(|?1683 I S.G3634),dzuletz§ geéndert %urlcilh ﬁrtikeld?, ddes Gesgtzes vomI
1p6/ 44 99/53 54 'elekom 1084 T . . : . : - . .12, BGBI. Nr. , hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde den Bebauungsplan
370 32/1 . A / - 56 _Magdeburg —=932 R < 1227 hi230 Innerhalzb des rauml'|cl1en Geltungsbefemhs des Bebauungsplans befindet sich mit zwei Feldgeholzer'm auf emer2 Kennwort: , Windenergieanlagen Hohenwarsleben®, bestehend aus der Planzeichnung mit den
373 0 10f/44 2/49 10/55 57 128, 2997 L48 = j 1.079 m? groRRen Teilflache des Flurstlicks 306 der Flur 3 der Gemarkung Hohenwarsleben und auf einer 403 m nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung beschlossen.
276 90 8 41 (4211 o 791 e 129 " 8 12‘99'2"0”1 1 " groRen Teilflache des Flurstiicks 5 der Flur 3 der Gemarkung Hohenwarsleben zwei gesetzlich geschiitzte Biotope PLANVERFASSER:
379 384 B g9 301 1oz~ e 1300 s 1066 gemiR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG.
] 4 41| 48 joaug|  [° =p s 90 2 g 20 Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit einer Hecke auf einer 2.432 m? Gemeinde Hohe Bérde, . . g?rTe:“ge Hohe Bérde FAUMHSIF_R mbH Bernb
Gemarkyng Niederndodglebe 0/45, 303 300 $ § § groRen Teilfliche des Flurstiicks 176 der Flur 2 der Gemarkung Hohenwarsleben ein gesetzlich geschiitztes Biotop Burgermeister Bérdz(s?ra?sl 8 s:ge?r:z;ggeu;? Mot Bernbure
370 373 Flur 7 ‘ : 4 2 49 emarkung| Niederdagdeleben gemal § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 NatSchG LSA in Verbindung mit § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 10.12.2024. Die 39167 Hohe Bérde 06406 Bernburg (Saale)
204 3 264/1 304 ZE; T Flur 1 Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich mit einer Baumreihe auf einer ortsi]lqliche Bekanqtmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amts- und Mitteilungsblatt der E-Mail: info@hohe-boerde.de Tel. 03471 313556
\__| Kartengrundlage: [ALKIS/08/2024] © LVermGeoLSA 116 108 s = 767 m? eroRen Teilflache des Flurstiicks 96 der Flur 5 der G K Hoh leb . hiitzt Gemeinde Hohe Bérde am __._.20__ erfolgt. Tel.: 039204 781-0 Dipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow
] (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6007867/2011 Gehjarkung Niederndodelgben 64/5 S |g 1285 1067 m- groisen felifiache des Furstucks o der Fiur > derseémarkung Hohenwarsieben ein gescnutzter Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
370 373 25 E g 1292 1068 1075 Landschaftsbestandteil im Sinne des § 21 Abs. 1 Satz 1 NatSchG LSA in Verbindung mit § 29 Abs. 3 BNatSchG. Dipl.-Ing. (FH) Jens KiebjieR
// / / / \ / Flur 6 101 100 Die gesetzlich geschiitzten Biotope und der geschiitzte Landschaftsbestandteil werden gemiR § 9 Abs. 6 BauGB Gemeinde Hohe Bérde Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c
nachrichtlich iGbernommen. = Blrgermeister Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d
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