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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.45-7
"An der Olbe" in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Boérde

1. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes 20.07.2022 (BGBI. S. 1353)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes 14.06.2021 (BGBI. I. S.1802)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S.100).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2, Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

21. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des
Bebauungsplanes

Das Baugebiet An der Olbe Nr.15A bis Nr.23 entstand vor 1990 im Osten der Ortschaft Rottmers-
leben. Entlang der StralRe erfolgte eine Bebauung mit Einfamilienhausern fir die jeweils Grund-
stlicke von 500 m? entsprechend den damaligen Vorgaben maximaler GrundstiicksgroRen fiir
Einfamilienhauser ausparzelliert wurden. Die hinterliegenden Grundstilicksteile konnten nach
1990 durch die Eigentiimer der Einfamilienhauser erworben werden. Die Grundstlicke werden
seitdem einheitlich bis zur Nordgrenze des Plangebietes genutzt. Teilweise wurden die Flurstlicke
vereinigt. Die Grundstiicke An der Olbe Nr.19, Nr.21 und Nr.23 weisen Grundstlcksgréen von
ca. 2.000 m? auf, wodurch das Interesse an einem zusatzlichen Bauplatz fiir nachfolgende
Generationen entstanden ist. Nach Prufung des Sachverhaltes im Rahmen einer Bauvoranfrage
hat der Landkreis Borde festgestellt, dass die rickwartigen Grundstiicksteile nach § 34 BauGB
nicht bebaubar sind. Sie gehodren teilweise dem Aufienbereich an. Die Gemeinde Hohe Borde
hat das Anliegen der Grundstiickseigentiimer gepriift und festgestellt, dass eine rickwartige Be-
bauung der Grundstlcke stadtebaulich geordnet mdglich ist. Vor dem Hintergrund der hoch-
wertigen Bordebdden in Rottmersleben ist der Inanspruchnahme von Gartenflachen der Vorzug
vor einer Entwicklung auf landwirtschaftlichen Nutzflachen zu geben. Die Flache ist Bestandteil
des Siedlungsbereiches, der hierdurch nicht ausgedehnt wird. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist stadtebaulich erforderlich.

Der Bebauungsplan dient dem Eigenbedarf der Ortschaft Rottmersleben. Allgemein dient er der
Befriedigung der Wohnbeddrfnisse der Bevoélkerung und der Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Der Plan soll als Bebauungsplan nach § 13a
i.V.m. § 13b BauGB aufgestellt werden.
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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

2.2 Beurteilungsrahmen, Auswahl des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten Plane, die der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen oder der Nachverdichtung im Innenbereich dienen. GemaR § 13b BauGB kdnnen
dartber hinaus Bebauungsplane fir Wohngebiete mit einer Grundflache von weniger als
10.000 m? im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn die Flachen an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortslage anschlieRen. Dies ist gewahrleistet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Bestand der vorhandenen Wohnbe-
bauung (WA-Gebiet), der Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage Rottmersleben
ist und die daran angrenzende geplante Erweiterung (WA1-Gebiet). Das WA1-Gebiet umfasst
allgemeine Wohngebiete, in denen die ausnahmsweise zulassigen Nutzung ausgeschlossen
wurden.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind folgende weitere Voraussetzungen zu
prufen:

1) Die zulassige Grundflache darf 20.000 m? nicht Gberschreiten. Bei einer Uberschreitung von
20.000 m? bis 70.000 m? ist eine Vorpriifung nach den Kriterien der Anlage 2 zu §13a BauGB
durchzufiihren. Fir Verfahren nach § 13b BauGB gilt eine Grenze von 10.000 m? Grund-
flache.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaR den bundes- oder landes-
rechtlichen Vorschriften eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware.

3) Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausge-
schlossen werden kénnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

zu Punkt 1)

Der Bebauungsplan Nr.45-7 der Gemeinde Hohe Boérde beinhaltet eine zulassige Grundflache
baulicher Anlagen von insgesamt 2.105 m2. Davon entfallen 1.038 m? auf das Gebiet der Er-
weiterung nach § 13b BauGB. Dies bleibt damit deutlich unterhalb der Schwelle von 10.000 m?.

zu Punkt 2)

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. Anlagen, die nach Anlage 1 des Umwelt-
vertraglichkeitsprifungsgesetzes genehmigungspflichtig sind, sind in allgemeinen Wohngebieten
nicht zulassig. Die der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde liegenden Vorhaben der Er-
richtung von Wohngebauden sind nicht umweltvertraglichkeitsprufungspflichtig.

zu Punkt 3)

Innerhalb der Gebiete, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes beeinflusst werden kén-
nen, befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des § 1 Abs.7 Buchstabe b BauGB.

zu Punkt 4)
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen.

Die Voraussetzungen flir eine Durchfiihrung im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB sind
somit gegeben. Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll gemalt dem Beschluss des Ge-
meinderates vom 12.07.2022 im Verfahren gemaf § 13a i.V.m. § 13b BauGB durchgefiihrt wer-
den.
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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

2.3. Lage des Plangebietes, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches,
rechtsverbindliche Bebauungsplane

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 8/6 (teilweise), 8/8, 8/10, 134/8, 135/8, 139/8, 141/8, 204
(teilweise) und die offentliche Stral’e Zur Olbe Flurstick 12/1 (teilweise) der Flur 3, Gemarkung
Rottmersleben. Die verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

An das Plangebiet grenzen allseits Wohnnutzungen an. Wesentliche Stéreinwirkungen auf das
Gebiet sind nicht zu erwarten.

Lage in der Gemeinde

[TK10/ 10/2018] ©
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24, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bdrde stellt das Plangebiet teilweise als ge-
mischte Bauflache und teilweise als Griinflache dar. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohn-
gebiete fest. Der Bebauungsplan wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan ist gemaf § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB nicht an die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes gebunden. Er kann aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
wird. Der Flachennutzungsplan ist redaktionell anzupassen.

Im Verfahren ist zu prifen, ob die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
hierdurch nicht beeintrachtigt wird. Dies ist gegeben. Durch die aus dem vorhandenen Wohnge-
biet heraus erfolgte moderate Erweiterung der Bauflachen werden die Grundziige des Flachen-
nutzungsplanes nicht berthrt. Die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete weichen von den im
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen um ca. 2.000 m? ab. Dies ist eine im gemeind-
lichen Gesamtmalstab untergeordnete Groflie. Das Gebiet befindet sich im Siedlungsbereich und
rundet die Ortslage geordnet ab.
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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan
der Gemeinde Hohe
Borde (Ortschaft

Rottmersleben)
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2.5, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal einer vorlaufigen planerischen Einschatzung ist der Bebauungsplan nicht raumbedeut-
sam. Die Entscheidung Uber die Raumbedeutsamkeit trifft die oberste Landesentwicklungs-
behdrde im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA) vom 11.03.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan (REP) vom 28.06.2006 doku-
mentiert. Weiterhin ist der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes vom 29.09.2020 ein-
schlielich des zentrale Orte Konzeptes (Anlage 1 zum Regionalen Entwicklungsplan) als in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung zu beachten.

Das Plangebiet gehort dem grofRraumig festgelegten Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft an.
Da die Planung nicht in landwirtschaftlich genutzte Flachen eingreift und keine Flachen betrifft,
die landwirtschaftlich nutzbar sind, werden die Belange des Vorbehaltsgebietes nicht beein-
trachtigt. Die Ortschaft Rottmersleben ist als nicht zentraler Ort gemaR dem Ziel 26 des Landes-
entwicklungsplanes auf den Eigenbedarf beschrankt.

Derzeit ist die Errichtung von einem Wohngebaude vorgesehen. Durch die Planung kénnen ins-
gesamt 3 Bauplatze entstehen. Dies bleibt im Rahmen des Eigenbedarfes fiir Rottmersleben.

Biiro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Hohe Borde OT Irxleben Tel.Nr. 039204/911660 Seite 6




Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroRe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur

Die Gr6Re des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 9.430 m2. Davon
werden 7.015 m? als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundstiicke befinden sich in
Privateigentum. Die Stral’e An der Olbe ist als Kreisstralte K1151 gewidmet.

3.2. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen, Nutzungen

Aufgrund der allgemeinen geologischen Situation ist davon auszugehen, dass flr eine Bebauung
geeignete Untergrundverhaltnisse vorhanden sind. Zu benachbarten Plangebieten liegen
Stellungnahmen des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen vor, dass der tiefere geologische
Untergrund im Bereich des Vorhabens auch aus Gesteinen des Zechsteins gebildet wird, die
potentiell subrosionsgefahrdete Horizonte (Gips, Anhydrit) aufweisen. Konkrete Hinweise auf
Auslaugungserscheinungen, wie zum Beispiel Erdfélle, sind im Subrosionskataster des Landes-
amtes fiir Geologie und Bergwesen bisher in diesem Gebiet nicht dokumentiert, so dass eine
Gefahrdung hier als sehr gering eingeschatzt wird. Aufgrund dessen, sowie in Hinblick auf den
Schichtaufbau des Baugrundes, gibt es nach den derzeit vorliegenden Kenntnissen des Landes-
amtes fiir Geologie und Bergwesen zum Vorhaben keine Bedenken.

Fir Bauvorhaben wird die Erarbeitung standortkonkreter Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Das Plangebiet ist nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst. Auf die gesetzliche Meldepflicht bei
der Feststellung von Bodenbelastungen wird hingewiesen.

An der Oberflache bzw. oberflachennah sind Uberwiegend tonig-schluffige Schichten (Geschiebe-
mergel) zu erwarten, die nur eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen; in regenreichen
Jahreszeiten besteht die Gefahr von Staunasse. Der eigentliche Grundwasserspiegel ist ober-
flachenfern (3 - 5 m) zu erwarten. Um Vernassungsprobleme und Beeintrachtigungen des Wohls
der Allgemeinheit zu vermeiden, wird deshalb empfohlen, vorab, gegebenenfalls im Rahmen der
Baugrunduntersuchung, standortkonkrete Untersuchungen der Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes entsprechend Arbeitsblatt DWAA138 durchzufihren.

archaologische Belange

Das Plangebiet ist bisher nicht als archdologische Fundstatte bekannt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass nach § 9 Abs.3 DenkmSchG LSA Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-
males "bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Innerhalb dieses
Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden. Der Beginn der Erdarbeiten ist
rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie sowie der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 14 Abs.2 DenkmSchG LSA).
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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

4. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

4.1.1. Allgemeine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Diese Gebiets-
festsetzung entspricht der Zielsetzung im Plangebiet Giberwiegend Wohnnutzungen einzuordnen.
Die Festsetzung erfolgte als allgemeines Wohngebiet und nicht als reines Wohngebiet, um im
Rahmen der Wohnnutzung nichtstdrende gewerbliche Nutzungen und Kleintierhaltung zulassen
zu kénnen (zum Beispiel Praxen, Buros).

In allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zulassig:

e Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweck

Dies entspricht den Planungszielen fir das Gebiet. Die ausnahmsweise gemal § 4 Abs.3
BauNVO zulassigen Nutzungen sind im Erweiterungsbereich nicht mit den Planungszielen der
Schaffung von Flachen fir Wohnnutzungen vereinbar. Sie dienen nicht dem Wohnen und kdnnen
entsprechend der Kommentierung zum BauGB (Briigelmann § 13b Rn 15) nicht im Verfahren
nach § 13b BauGB zugelassen werden. Diese Nutzungen wurden gemal § 1 Abs.6 BauNVO fir
die noch nicht bebauten Flachen von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

4.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fur das Plangebiet wurde durch die Festsetzungen von Grund-
flachenzahl, Geschossflachenzahl, der Geschossigkeit, der Firsthohe und eines Mindestunter-
schiedes zwischen Traufh6he und Firsthdhe festgesetzt.

Fir allgemeine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein Héchstmall der Grund-
flachenzahl von 0,4 vor. Dies ist aufgrund der angestrebten Einfamilienhausbebauung fir die
Grundstucke nicht erforderlich. Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde mit 0,3 festgesetzt, wie dies
fur eine Einfamilienhausbebauung ausreichend ist.

Die Geschossigkeit wurde allgemein auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht
der im Plangebiet vorhandenen Bebauung, die den Malstab fiir die Erweiterung bilden soll. Um
eine in die Umgebung eingepasste Bauhthe zu gewahrleisten, wurde zusatzlich zur Ge-
schossigkeit die Firsthdhe begrenzt. Die Begrenzung erfolgt allgemein auf 10 Meter und ent-
spricht den Bestandsgebauden mit geneigten Dachern.

Der festgesetzte Mindestunterschied von Traufhdéhe und Firsthéhe von 1,5 Meter soll die Auf-
bringung von geneigten Dachern auf die Gebaude entsprechend der angestrebten sich in die
dorfliche Umgebung einfligenden Gestaltung sichern. Als Traufhdhe ist hierbei der Schnittpunkt
von Dachhaut und AuRenfassade anzunehmen. Der Mindestunterschied von 1,5 Meter erfordert
bei einer Gebaudetiefe von ca. 10 Metern eine Dachneigung von ca. 15 Grad.
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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

4.2, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wurde flir das Plangebiet eine Einzel- oder Doppelhausbebauung festgesetzt.
Diese sichert die am Standort stadtebaulich gewilinschte Einfamilienhausbebauung. Die tberbau-
baren Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plan-
gebiet bei der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen wurden groRraumig umgrenzt, um den Grundstiickseigentiimern die
Moglichkeit zu erdffnen, die hinterliegenden Grundstiicksteile baulich zu nutzen. Der Abstand zu
den Aulengrenzen, zur Grinflache und zur Strale wurde mit 3 Meter festgesetzt. Fir Gebaude,
von denen Gebaudeteile mehr als 50 Meter von der Stralle An der Olbe entfernt liegen, sind
Feuerwehrzufahrten herzustellen.

4.3. Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Eingriinung

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein mit Baumen bestandener Bereich, der das Gebiet
gegeniber der offenen Landschaft eingriint. Diese Eingrinung soll erhalten werden. Die Flache
wurde daher nicht mit in das Baugebiet einbezogen, sondern als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Eingrinung des Gebietes gegentber der offenen Landschaft festgesetzt.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MaBRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen Erschliefungsmallnahmen.
Das Erfordernis fir bodenordnende MalRnahmen ist derzeit nicht erkennbar.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf o6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB)

des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB)

- der Versorgung, inshesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

¢ eine den Anforderungen geniigende Verkehrserschlielung
e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen
die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post
eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.
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Bebauungsplan Nr.45-7 "An der Olbe"
in der Ortschaft Rottmersleben - Gemeinde Hohe Borde

6.1.1. VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strale An der Olbe. Diese ist im
Bestand vorhanden und ausgebaut.

6.1.2. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung: Trager der Wasserversorgung ist die Heidewasser GmbH. In der Stralle An
der Olbe ist eine Trinkwasserleitung vorhanden, an die die hinterliegenden Grundstiicke mit
einem Uberlangen Hausanschluss angeschlossen werden kdnnen.

Elektroenergieversorgung: Trager der Elektroenergieversorgung ist die Avacon Netz GmbH. Das
Plangebiet ist im Bestand an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen.

Post / Telekom: Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die Deutsche Glasfaser betreiben in
Rottmersleben Telekommunikationsnetze. Der Antrag zur Herstellung von Anschlissen an die
Telekommunikationslinien sind bei der Errichtung zusatzlicher Gebaude an die Netzbetreiber zu
richten.

Abfallbeseitigung: Trager der Abfallbeseitigung fir Hausmull und hausmuilldhnliche Gewerbeab-
falle ist die Kommunalservice Landkreis Bérde AGR. Die Entsorgung erfolgt an der Strale An der
Olbe.

Abwasserbeseitigung: Trager der Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Aller-
Ohre mit Sitz in Behnsdorf. Im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB erfolgt die Abstimmung, ob
weitere Anschliisse an die in der Stralle An der Olbe vorhandene zentrale Schmutzwasser-
kanalisation mdglich sind.

Oberflachenentwasserung: Trager der Niederschlagswasserableitung fir Grundstlicke, die keine
offentlichen StralRen sind, ist der Abwasserzweckverband Aller-Ohre mit Sitz in Behnsdorf. Durch
die Grundstickseigentimer ist zunachst zu prifen, ob eine Niederschlagswasserversickerung
auf den Grundstiicken méglich ist.

6.1.3. Brandschutz

Fur den Planbereich ist als gemeindlicher Grundschutz eine Léschwassermenge von 96 m3h
Uber 2 Stunden entsprechend dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W405 fiir die mittlere Gefahr
der Brandausbreitung erforderlich. Die Gewahrleistung des Grundschutzes soll Uber eine
Wasserentnahme aus Hydranten und Entnahmestellen im Umkreis von 300 Meter gesichert
werden. Gemal der Risikoanalyse und dem Brandschutzbedarf der Gemeinde Hohe Boérde ist
im betroffenen Bereich von Rottmersleben die Bereitstellung des Grundschutzes an Léschwasser
gesichert.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren gemaf § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB aufgestellt. Gemal § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des § 13 Abs.2 und 3
Satz 1 BauGB. § 13 Abs.3 Satz 1 BauGB legt fest, dass eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die
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vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.45-7 der Gemeinde Hohe Boérde ist damit nicht
umweltprifungspflichtig.

6.2.1. Belange von Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren gilt bis zu einer Grundflache von 20.000 m?, dass gemaf § 13a Abs.2
Nr.4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig anzusehen sind. Der Gesetzgeber hat damit die Anwendung der Eingriffsregelung ge-
maRk § 1a Abs.3 Satz 1-4 BauGB fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren bis zu einer
Grundflache von 20.000 m? im Innenbereich und 10.000 m? fiir Wohnnutzungen im AuRenbereich
suspendiert. Hintergrund dieser gesetzlichen Regelung ist der erhebliche Bedarf an Wohnbau-
flachen.

Dem Entfall der Eingriffsregelung ist nicht gleichzusetzen, dass die Belange von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung nicht zu bertcksichtigen waren. Eine angemessene Beruick-
sichtigung der Umweltbelange ist auch im Verfahren gemal® § 13a BauGB erforderlich. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Eingriffe, soweit dies mit der geplanten
Nutzung vereinbar ist, gemindert. Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

artenschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet wird derzeit gartnerisch genutzt.

Fir die Avifauna bietet die Flache Ruhe- und Fortpflanzungsstatten nur fiir verbreitete Arten. Auf-
grund der von Wohnnutzungen umgebenen Lage sind ausschliefllich stérungsunempfindliche
Arten zu erwarten. Fir nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG der Europaischen Union - FFH-
Richtlinie -geschitzte Arten bietet das Plangebiet keinen geeigneten Raum fiir Ruhe- oder Fort-
pflanzungsstatten.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei der Beseitigung der Gehodlze zu beachten.
Die Verbote des § 39 BNatSchG Baume oder Gebusche im Zeitraum vom 01.Marz bis zum
30.September zu beseitigen, sind zu beachten.

6.2.2. Belange des Gewésserschutzes

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorrang- oder Vorsorgegebiete flir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasser-
Uberdeckung wird aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart
der den Grundwasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als mittel eingestuft. Aufgrund der
Festsetzung als Wohngebiet ist von einer erheblichen Gefahrdung des Grundwassers nicht aus-
zugehen. Oberflaichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies wird
durch den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewahrleistet.

6.2.3. Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kom-
munalservice Landkreis Borde AGR gewahrleistet. Sonderabfalle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféallen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.
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6.2.4. Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes muissen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Aufgrund der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung als Wohngebiete sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

6.2.5. Belange der Larmbekampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden.

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen aus.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Nutzungen, von denen erhebliche Stérungen
der immissionsempfindlichen Wohnnutzung ausgehen kénnen.

7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehoren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstlickes.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes wurde den Birgern
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Anregungen von Birgern gingen nicht ein. Erhebliche
Beeintrachtigungen privater Belange sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

8. Abwagung der beteiligten privaten und 6ffentlichen Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.45-7 Rottmersleben "An der Olbe" steht die
Forderung der Belange der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und der Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung im Vordergrund. Eine erhebliche Beeintrachtigung sonstiger 6ffentlicher
oder privater Belange ist nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz
Flache des Plangebietes gesamt 9.430 m?
e allgemeine Wohngebiete 7.015 m?
o Offentliche Verkehrsflache 2.415 m?

Hohe Borde, Oktober 2022
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