Textliche Festsetzungen (Teil B)

§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Gemalk § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben (Nutzungen und
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Betriebe) in den Baugebietsflachen nur zulassig sind, wenn ihre Gerausche die
in der Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lex,i nach DIN 45691
tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht
uberschreiten. Das festgesetzte Emissionskontingent in dB(A)/m? bezieht sich
jeweils auf die im Bebauungsplan durch Nutzungsartengrenze (Planzeichen
15.14. gem. PlanZV) abgegrenzte Baugebietsflache. Die Prifung der planungs-
rechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben erfolgt nach DIN 45691: 2006-12 gemaf
den Vorgaben der (noch zu erarbeitenden) Schalltechnischen Untersuchung
(Anlage zur Begrindung).

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Zulassigkeitsvoraus-
setzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel des Vorhabens
den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Emissionskontingente kann ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch Ab-
schirmungen die der emittierenden Teilfliche zuzuordnenden Teilimmissions-
pegel an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Hinweis: die DIN 45691 liegt in der Gemeinde Hohe Bdrde zur Einsicht bereit.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe, deren Betrieb den
Bestimmungen der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Stérfallverord-
nung) unterliegt, im Plangebiet unzulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen in den Industriegebieten nur
dann ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn sie Uber eine
Larmschallddmmung von AuRenbauteilen und gegebenfalls erforderliche
Laftungseinrichtungen verfiigen. Der Bemessung der Larmschallddmmung ist
der Fall maximaler Ausnutzung der zuldssigen Emissionskontingente und die
Belastung durch die Bundesautobahn A2 zu Grunde zu legen. AuRenwohn-
bereiche sind unzulassig.

Gemall §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzel-
handelsnutzungen gemal § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein unzuldssig sind. Der
Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er
nach Art und Umfang in Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlieRlich Reparaturen und Serviceleistungen der
Betriebsstatte steht und diesen Nutzungen untergeordnet ist. Verkaufsflachen-
anteile von unter 15 % der Bruttogeschossflache der Betriebsflache und mit
nicht mehr als 400 m? Verkaufsflache gelten als untergeordnet.

Ausnahmsweise zuldssig sind auch Kioske, die der Versorgung der Be-
schaftigten dienen bis zu einer Grundflache von 40 m2

Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass Freiflachenphotovoltaik-
anlagen in den Industriegebieten allgemein unzulassig sind. Ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen Freiflachenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen
von Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die Photovoltaikanlagen
vorrangig der Energieerzeugung fur den betrieblichen Bedarf dienen und die
Flache nicht mehr als 20% der Betriebsflache einnimmt. Unberihrt bleibt die
allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen auf Dachern gewerblich
genutzter Gebaude.

(6) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass ausnahmsweise eine Uber-

schreitung der Geschossflachenzahl von 0,4 bis 0,6 durch Gebaude zugelassen
werden kann. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird festgesetzt, dass eine
Uberschreitung der im Planteil A festgesetzten Grundflachenzahl durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uber die bereits allgemein
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassene Uberschreitung von 0,6 bis zu
0,8 zugelassen werden kann. Voraussetzung fur die gemal Satz 1 und 2 zu-
lassigen Uberschreitungen ist, dass der hieraus resultierende zusétzliche Ein-
griff in Héhe von 6 Wertpunkten je m? nach dem Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt (gem. RdEr. des MLU, MBV, M| und MW vom 16.11.2004 -
42.2-22302/2) kompensiert wird. Hierfur kdnnen zunachst die aus der Bilanzie-
rung erechneten uberschussigen 22.961 Wertpunkte angerechnet werden.

Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung
festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse ausnahmsweise bis zu zwei Voll-
geschosse uberschritten werden darf, wenn die Grundflache zweigeschossiger
Gebaude oder Gebaudeteile einen untergeordneten Anteil einnimmt. Als unter-
geordnet im Sinne von Satz 1 ist ein Anteil an der Grundflache der Gebaude des
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Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung

Gemeinde Hohe Borde
Gemarkung Hermsdorf, Flur 3

festgesetzte maximale Hbéhe baulicher Anlagen ausnahmsweise Uberschritten Mafstab 1 : 2000

werden darf, wenn die H6he betriebstechnologisch erforderlich ist und es sich
entweder um von der Hoéhe geringfiigige Uberschreitungen oder um Uber-
schreitungen auf einem untergeordneten Flachenanteil handelt.

Hinweise:

Herausgeber: Landesamt fir

Landes Sachsen- Anhalt,

Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten in der | — A 18/1-6007867/2011

Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. bis 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu

gewahrleisten. Die Beseitigung von Gehdlzen hat auerhalb dieser Zeiten zu —

erfolgen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zum MaRstab 1:2.000
Verbreitungsgebiet des Feldhamsters gehdrt. Es besteht ein Tétungsverbot fur die

Tiere des Anhang IV der FFH-RL. Dies erfordert vor Beginn jeglicher —

erdeingreifender Arbeiten eine vorherige Untersuchung auf das Vorkommen von

Feldhamstern und ggf. deren Umsetzung in eine hamstergerecht bewirtschaftete P 40 80

Flache.
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— Stand der Planunterlage: 10/2019
|_— Vermessung und Geoinformation des

[ALK/ 10/2019] © LVermGeolLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
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1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

eingeschrankte Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

L / Emissionskontingent L ek, gemaf DIN 45691
BT Tagwert/ Nachtwert in dB(A)/m?

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH 13 m Hohe baulicher Anlagen gemessen Uber dem Bezugs-
punkt der Hohe Begrenzung der Stralienverkehrsflache
an der Stelle der Zufahrt zum Baugrundsttick

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

- keine Bauweise festgesetzt

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen offentlich

4. sonstige Planzeichen

po——eeem - Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Kleingartenanlage auf
dem Flurstick 20/85 zu belasten sind

Umgrenzung der Flachen, die von Hochbauten und
m Aufschuttungen und Abgrabungen golReren Umfangs
freizuhalten sind (§ 9 FStrG)

H_\_H Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Malde der
baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Hohe Borde

Landkreis Borde

Satzung der Gemeinde Hohe Bérde iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 12-8 "Gewerbe- und Industriegebiet west-
lich des Elbeparkes" in der Ortschaft Hermsdorf

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten
Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den
Gemeinderat vom ...........cccceeeiiieen die Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 12-8 "Gewerbe- und Industriegebiet
westlich des Elbeparkes" in der Ortschaft Hermsdorf, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12-8

"Gewerbe- und Industriegebiet westlich des Elbe-
parkes” in der Ortschaft Hermsdorf Gemeinde Hohe
Borde beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 21.05.2019, bekanntgemacht am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.

J. Funke, Abendstr. 14a, 39167 Irxleben.

Irxleben, den

Planverfasser

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bérde gemal § 3
Abs. 2 BauGB am ...........

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Bebauungsplan Nr. 12 - 8

"Gewerbe- und Industriegebiet weslich des Elbeparkes"

in der Ortschaft Hermsdorf

Vorentwurf
Stand Juli 2021

Mafstab: 1:2.000

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat é6ffentlich
ausgelegen

17701 1 1 I bis ... gemalh §3 Abs.2
BauGB (Ort und Datum der Auslegung am .............
gemal Hauptsatzung bekanntgemacht)

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Hohe Bdrde gemal § 10
BauGB am

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Inkraftgetreten

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sindam .............. gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Hohe Borde, den

Die Burgermeisterin
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Planverfasser: Lage im Raum

Biiro fiir Stadt- .Regional- und TK10/ 10/2017 © LVermGeolLSA
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39167 Irxleben, Abendstr.14a A 18/1-6007867/2011




