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1. Anderung Bebauungsplan Irxieben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Bérde, Ortschaft Irxleben

Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" 1. Anderung
Gemeinde Hohe Borde, Ortschaft Irxleben
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1. Anderung Bebauungsplan Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Bérde, Ortschaft Irxleben

1. Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | $.1509)

¢ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der 'A'nderung
des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" der Gemeinde Hohe Borde, Ort-
schaft Irxleben wurde in den Jahren 1991 bis 1992 aufgestellt. Dgs Plangebiet wurde durch die
Gemeinde erschlossen und ist vollstdndig bebaut.

In den Bebauungsplénen Irxleben Nr. 7/1 und Nr. 9 sind umfangreiche éffentliche Griinflachen
festgesetzt, die teilweise parkartig gestaltet sind. Nach Westen schlieRt das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 7/1 mit einer 6ffentlichen Griinfliche am Sieggraben ab. Planungsziel fiir
diese offentliche Griinflache war neben der Eingriinung des Gebietes die Bereitstellung von Fla-
chen fiir die Riickhaltung des Niederschlagswassers. Hierfiir wurde parallel zum Sieggraben eine
Mulde angelegt. Die Mulde reicht im Siiden bis zum Gstlich angrenzenden Flurstiick 8/27. Sie
wird stidlich durch einen Weg begrenzt. Das siidlich angrenzende Flurstiick ist ebenfalls als
offentliche Griinfldche festgesetzt, wird jedoch fir die Niederschlagswasserriickhaltung nicht be-
natigt. Bereits seit mehreren Jahren wird das Flurstlick durch den Eigentiimer des angrenzenden
Flurstiickes mit gepflegt. Die Flache ist zwar als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, wird aber nicht
offentlich genutzt. Die Gemeinde Hohe Borde beabsichtigt, diese nicht benétigte offentliche Griin-
flache zu verduRern. Hierfiir ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Anderung
des Bebauungsplanes dient der Anpassung der 6ffentlichen Griinflichen an den tatsachlich fiir
die Niederschlagswasserriickhaltung erforderlichen Bedarf und der Reduktion der durch die Ge-
meinde zu unterhaltenden Fl&chen.

Biro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 3
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1. Anderung Bebauungsplan Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Bérde, Ortschaft Irxieben

2.2.  Beurteilungsrahmen, Auswahl des vereinfachten Verfahrens gemi
§ 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" trat im Jahr 1992 in Kraft. Die
bisherige Fassung und die bestehenden bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bilden auch die Be-
urteilungsgrundlagen fir die Bewertung der Verénderungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes. )

GemaR § 13 BauGB kann fiir Anderungen von Bebauungsplanen, die die Grundzlige der Planung
nicht beriihren, das Verfahren nach § 13 BauGB angewendet werden. Die Grundziige des Be-
bauungsplanes Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" werden maRgeblich durch die stidtebauliche
Konzeption der Gemeinde bestimmt. Diese Konzeption beinhaltet die Anordnung und die Art der
Baugebiete sowie die prinzipielle Gestaltung der ErschlieBungsaniagen. In Bezug auf die Griin-
flachen ist die Zielsetzung einer Niederschlagswasserriickhaltung als 6ffentliche Griinfliche
parallel zum Sieggraben als Grundzug der Planung einzuschétzen. Da das plangegenstandliche
Grundstiick fiir diese stadtebauliche Grundkonzeption keine Bedeutung hat, sondern das vorge-
nannte Ziel ohne die Teilfliche umgesetzt wurde, beriihrt die vorliegende Anderung nicht die
Grundziige des Bebauungsplanes. Sie kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
geflihrt werden.

Weitere zu beriicksichtigende Sachverhalte sind die Prifung, ob die Notwendigkeit zur Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorliegt. Die Planung bereitet keine Vorhaben
vor, die umweltpriifungspflichtig sind. Es ist zu erwarten, dass keine nach Gemeinschaftsrecht
geschutzten Gebiete (FFH-Gebiete, SPA-Gebiete etc.) beeintréchtigt werden, so dass auf eine
Umweltpriifung verzichtet werden kann. Die Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist jedoch
anzuwenden.

2.3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung s
des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick |*_
7/5 der Flur 1, Gemarkung Irxleben.

Die verbindliche Abgrenzung ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

[TK 10/ 10/2012] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
18/1-6007867/2011

24, Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohe Bérde stellt das Plangebiet als Griinflache dar.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxieben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 4
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1. Anderung Bebauungsplan Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Bérde, Ortschaft Irxleben

2,5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Die vorgenommenen und unter Punkt 4 der Begriindung erlduterten Anderungen des Plan-
inhaltes haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Raumordnung und
Landesplanung.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA 2010) vom 16.02.2011 und im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsgemein-
schaft Magdeburg vom 28.06.2006 dokumentiert. Das Plangebiet ist ein bestehendes Wohnge-
biet. Die Anderung erméglicht keine zuséatzlichen Baugrundstiicke. Geméaf der Stellungnahme
der Obersten Landesplanungsbehérde ist die Anderung des Bebauungsplanes nicht raumbedeut-
sam.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GroBe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroRe des rédumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes betragt ins-
gesamt 737 m2, Die Flache wird aktuell als Griinfliche genutzt.

4, Begriindung der wesentlichen I'-'\nderungen des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst: }

1. die Festsetzung einer privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Garten auf der
offentlichen Griinflache Flurstiick 7/5, Flur 1, Gemarkung Irxleben,

2. die Festsetzung einer Flache fir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen am Rand der Flache auf einer Fliche von 168 m?2

Begriindung:
zu 1.

Die betroffene Teilflache der Griinfliche befindet sich am Siidrand des Griinzuges entlang des
Sieggrabens. Wie bereits unter Punkt 1 der Begriindung angefiihrt, wird die Fl&che nicht fiir die
Niederschlagswasserriickhaltung benétigt. Im Plangebiet stehen mit den bestehenden Anlagen
am Sieggraben und der Parkanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ausreichend
6ffentliche Griinflache fiir Zwecke der Naherholung zur Verfiigung, so dass die betroffene Teil-
flache nicht bendtigt wird. Durch die Anderung in eine private Griinfliche bleibt sie als Griin-
bereich erhalten. Eine Bebauung ist nicht vorgesehen und nicht zul&ssig. Die Anderung bewirkt
lediglich, dass die derzeit nicht durch Wege erschlossene Fléche als private Griinfliche genutzt
und gértnerisch gestaltet werden kann. Hierdurch werden durch die Gemeinde zu tragende
Unterhaltungskosten fiir die Fldche eingespart.

Zu 2.

Die Teilfiache soll zwar weitgehend in dem bestehenden Zustand erhalten bleiben, nach dem fiir
die Eingriffsregelung anzuwendenden Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt werden jedoch
offentliche Griinflichen hoher bewertet als private Griinflichen. Dies fiihrt dazu, dass ein
Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft zu erbringen ist. Dieser soll zunéchst durch
eine Heckenanpflanzung im Gebiet selbst erfolgen. Hierdurch ist eine Teilkompensation méglich.

Biro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 5
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1. Anderung Bebauungsplan Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Bérde, Ortschaft Irxleben

5. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes
MaRnahmen - Kosten

Die Durchfilhrung der Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine zusatzlichen Erschlie-
Rungskosten. Die Finanzierung der Plandnderung, die Anpflanzung der Hecke und die Finanzie-
rung der externen Kompensation erfolgt durch den zukiinftigen Erwerber des Grundstiickes.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d BauGB)

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) sowie
- die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

erfordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

e eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieBung
eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekommuni-
kationsleistungen

e die Erreichbarkeit fiir die Miillabfuhr und die Post

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasse}abfﬁhrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann fiir das Plangebiet gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die Belange der VerkehrserschlieBung sind durch die Anderung nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die Anderung nicht betroffen. Im Anderungs-
bereich befinden sich keine Anlagen der Ver- und Entsorgung.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaites und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Der Bebauungsplan wird im Verfahren geméaf § 13 BauGB aufgestellt. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
legt fest, dass eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchgefiihrt wird und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird. Die vorliegende Anderung des Bebauungs-
planes Irxleben Nr. 7/1 der Gemeinde Hohe Bérde ist damit nicht umweltpriifungspflichtig.

Biiro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxleben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 6
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1. Anderung Bebauungsplan Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Borde, Ortschaft Irxleben

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verande-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintréchtigen kénnen, soweit wie maoglich ver-
mieden werden, und

o dass fUr Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen, Kompensationsmafd-
nahmen durchgefiihrt werden.

Fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen - Anhalt (Richtlinie lber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen - Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die Kompensation durchzufiihrenden
Maflnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl fiir die von einem Eingriff betroffenen Fléchen als auch fir die Flachen, auf
denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflichen fiir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahiten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusétzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergénzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplanes handelt, isl? zur Ermittlung der plangege-
benen Eingriffe ein Vergleich zwischen den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes und
den geédnderten Festsetzungen fiir die veranderten Bereiche vorzunehmen.

Wert/m2 geman
FlachengréBe Bewertungs- Flachenwert
modell

Bestand
PYY |sonstige Griinaniage, nicht 737 m? 10 7370

parkartig

Planzustand
AKB | privater Garten 569 m? 6 3414
HHB | Baum- Strauchhecke aus 168 m? 16 2688

einheimischen Gehélzen

Ergebnis der Bilanzierung:

Dem ermittelten Ausgangszustand von 7.370 Wertpunkten steht ein Planzustand von 6.102 Wert-
punkten gegenuber. Im Plangebiet verbleibt ein Eingriff in den Naturhaushalt im Umfang von
1.268 Wertpunkten. Der Eingriff in den Naturhaushalt muss extern kompensiert werden. Hierzu
erfolgen vertragliche Vereinbarungen mit der Gemeinde, der Ausgleich wird in der Sammelaus-
gleichsmalnahme Hermsdorf Bebauungsplan Nr. 6 erbracht.

Belange des Gewasserschutzes

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers. Oberflichengewéasser sind nicht
betroffen.

Die Flachen im Plangebiet sind nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung keine
"Vorranggebiete fiir Wasserversorgung". Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird

Biro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
Abendstr.14a / 39167 Irxieben / Tel.Nr. 039204/911660 Fax 911670 Seite 7
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1. Anderung Bebauungsplan Irxieben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" - Gemeinde Hohe Bérde, Ortschaft Irxleben

aus den Griinden des Flurabstandes des Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grund-
wasserleiter Uberdeckenden Bodenschichten als hoch eingestuft. Die Anderungen haben keine
wesentlichen Auswirkungen auf das Grundwasser.

Belange der Abfallbeseitigung

Belange der Abfallbeseitigung sind durch die Anderung nicht betroffen.

Belange der Luftreinhaltung

Belange der Luftreinhaltung sind durch die Anderung nicht betroffen.

Belange des Immissionsschutzes

Belange des Immissionsschutzes sind durch die Anderung nicht betroffen.

7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes
auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehodren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehoren:

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

s das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

s das Interesse an erhdhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebau}mgsplanes war den Biirgern
Gelegenheit gegeben, Anregungen vorzutragen. Stellungnahmen von Biirgern wurden nicht ab-
gegeben.

8. Abwagung der beteiligten privaten und offentlichen Belange

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Irxleben Nr. 7/1 Wohngebiet "Im Fuchstal" stehen die
Belange der Wirtschaftlichkeit und der Minimierung der Kostenbelastung der Gemeinde durch die
Unterhaltung der 6ffentlichen Anlagen im Vordergrund. Die im Plangebiet nicht mehr erforderliche
offentliche Widmung des Teils der Griinflache kann entfallen. Die Griinflache kann privat genutzt
werden. Der hierdurch entstehende Eingriff in Boden, Natur und Landschaft muss extern kom-
pensiert werden. .

Eine erhebliche Beeintrachtigung anderer betroffener Belange, die die Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes unvertretbar erscheinen lassen, sind nicht erkennbar.

9. Flachenbilanz

Flache
Flache des Anderungsbereiches 737 m2
e private Griinfliche 737 m2
darin Flache fir Anpflanzungen 168 m2

Gemeinde Hohe Borde, April 2016

Blirgermeisteri

Biro fiir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke N
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